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En un coup d'cell

24090017 485.000 EUR
ca. 163 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1962 Kaufpreises
massif
1 x Garage
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Gaz énergétique
03.08.2034 288.66 kWh/m2a
H
Gaz
1962
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Das 1962 erbaute Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 163 m? befindet sich auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 967 m2 in einer herrlichen Wohngegend. Die
Immobilie verflgt insgesamt Uber 6 Zimmer und 2 Badezimmer. Zuséatzlich bietet ein
Wintergarten einen schénen Blick in den Garten und |&dt zum Verweilen ein. Die
Immobilie befindet sich in einem sanierungsbeduirftigen Zustand, bietet jedoch grol3es
Potenzial fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die Beheizung erfolgt sowohl tber
eine Ofenheizung als auch lber eine zentrale Gasheizung, um fiir angenehme Warme im
gesamten Haus zu sorgen. Ein Gartenhaus bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum und viele
Moglichkeiten der Nutzung. Des Weiteren verfiugt das Anwesen Uber eine Garage. Die
Immobilie kann auch in 2 Wohneinheiten unterteilt werden, um verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten zu ermdglichen. Ein massiv gebauter Keller bietet weiteren
Stauraum und Platz fur diverse Hobbys oder als Erweiterung von Lagerflachen. Das
grof3e Grundstiick bietet viel Platz fur Gartenliebhaber und Familien, die gerne im Freien
entspannen. Die Lage inmitten einer griinen Umgebung sorgt fir Erholung und
Wohlbefinden. Die in die Jahre gekommene Immobilie bietet die Moglichkeit, nach den
eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen renoviert und umgestaltet zu werden. Insgesamt
prasentiert sich das Haus als ideales Zuhause fir Kaufer, die nach einem individuell
gestaltbaren Eigenheim mit groRem Potenzial suchen. Eine Besichtigung lohnt sich, um
sich von den Mdoglichkeiten dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie liegt in einem &ulZerst attraktiven Wohngebiet in Steinen-Hollstein bei
Lorrach. Perfekt fir Familien mit Kindern die eine gepflegten Nachbarschaft schatzen.
Geografisch und verkehrstechnisch sind Sie hier in alle Himmelsrichtungen bestens
vernetzt. Die Stadte Basel und Zurich sind Gber die Schweizer Autobahn 3 bequem zu
erreichen und auch Freiburg im Breisgau liegt nur eine Autostunde entfernt, Gber die
erstklassigen Verkehrsverbindungen der Autobahnen A98 und A5. Ein Bahnhof befindet
ebenfalls im Ort und bietet mit der zuverlassigen Schweizer S-Bahn ein umfangreiches
Streckennetz. Und sollten Sie weiter reisen wollen: Der Flughafen
Freiburg/Basel/Mulhouse ist lediglich 20 Minuten entfernt, um Ihnen maximale
Reiseerleichterung zu bieten. Diese privilegierte Lage ermdglicht es lhnen, das Beste aus
drei Landern zu geniel3en. Auch lhre Freizeitgestaltung kommt in Lérrach / Steinen auf
hohem Niveau zum Tragen. Tauchen Sie ein in ein inspirierendes Einkaufserlebnis durch
die exklusiven Boutiquen und charmanten Geschéfte der Innenstadt. Geniel3en Sie die
warme Sonne auf den einladenden Terrassen der Stral3encafés oder kosten Sie erlesene
Produkte aus dem nahen Markgraflerland und der umliegenden Region auf dem
traditionellen, geschichtstrachtigen Wochenmarkt. Sdmtliche Geschéfte des taglichen
Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Bank und medizinische Einrichtungen der
neusten Generation befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu erreichen.
Das Bildungsangebot in Loérrach und Steinen ist zudem auferst vielfaltig und
umfangreich. Von Kindergarten bis hin zu renommierten Grund- und weiterfihrenden
Schulen sowie der angesehenen Deutschen Hochschule Baden-Wurttemberg (DHBW)
finden Sie alle Bildungseinrichtungen innerhalb weniger Autominuten oder bequem mit
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 288.66 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




