VP ‘VON POLL

Wandlitz

Gemutlich in den Herbst - Ein Zuhause zum
Wohlfthlen mit liebevoll angelegter Aul3enanlage

CODE DU BIEN: 24412021

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 131 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 970 m?
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En un coup d'cell

24412021 699.000 EUR

ca. 131 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2019

2012
massif

2 x Abri de voitures
ca. 20 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

22.50 kWh/mz2a

Géothermie
04.09.2034

Electrique At
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Plans d'étage

Kochen
ca. 13,69 m?
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Une premiere impression

Dieses bezaubernde Einfamilienhaus im Friesenstil mit einer Wohnflache von ca. 131 m?
bietet auf einem facettenreichen Grundsttick von ca. 970 m2 mit zusatzlicher
Verkehrsflache von ca. 150 m?2 gentigend Platz fir die Familie und befindet sich in einer
der schonsten und begehrtesten Wohnlagen in Wandlitz. In einer ruhigen Anliegerstral3e
wurde im Jahr 2012 dieses Haus errichtet und prasentiert sich mit durchdachter
Raumaufteilung und eine gehobene Ausstattungsqualitat. Der Hauseingang empfangt Sie
mit einer grofRzugigen Diele, von der aus Sie alle Raumlichkeiten auf zwei Etagen
erreichen. Das Erdgeschoss besticht durch seinen imposanten Wohn-/Essbereich mit
bodentiefen Fensterelementen, die den Raum mit Licht durchfluten und einen herrlichen
Blick in den Garten freigeben. Frische Luft gleich morgens bei einem Frihstlick auf der
sonnigen Terrasse, die sich gro3flachig dem Wohnbereich anschliel3t. In der Kiiche wird
nicht mehr wie friiher nur gekocht, sondern auch gewohnt. Diese charmante
Einbaukiche mit hochwertigen Geréaten und Platz fiir einen Esstisch mit sechs Stihlen,
kann zum Treffpunkt mit Familie und Freunden werden. Ein praktisches Gaste-WC sowie
ein grolRer Hauswirtschaftsraum mit ausreichend Stauraum stehen ebenfalls auf dieser
Ebene zur Verfiigung. Uber eine stilvolle Treppenkonstruktion erreichen Sie das
Obergeschoss. Hier ertffnen sich neben einer schénen Galerie, ein geraumiges
Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich hervorragend als Kinderzimmer
eignen. Das moderne Familienbad bietet mit Badewanne, ebenerdiger Dusche und
Handtuchheizkorper héchsten Komfort. Zusatzlichen Stauraum bzw. auch als
Ausbaureserve denkbar, bietet der Spitzboden, der tGiber eine Auszugleiter im
Obergeschoss zu erreichen ist. Fur lhre Fahrzeuge steht ein Doppelcarport mit
angrenzendem Schuppen fur lhre Fahrrader zur Verfigung. Das Gartenhaus mit kleiner
vorgelagerter Terrasse, auf dem hinteren Teil des Grundstiickes platziert, halt weitere
praktische Abstellmdglichkeiten fur Sie bereit. Die energiebewusste Heiztechnik basiert
auf Erdwéarme mit Fu3bodenheizung in sdmtlichen Raumen. Erganzt wird das
energieeffiziente Gesamtkonzept durch eine im Jahr 2019 installierte Photovoltaikanlage.
Das wunderschén angelegte Grundsttick verspricht die Grol3ztigigkeit, die heutige
Grundstlcke Ublicherweise vermissen lassen. Viel Griin ringsherum laden zum Erholen,
Relaxen, Entfalten und Philosophieren ein. Hier haben Sie und lhre Lieben Raum, lhre
Freizeit einfach zu geniel3en oder noch geniigend Potential zum Verwirklichen und
Gartnern. Dieses Exposé kann nur einen ersten Eindruck vermitteln. Fiihlen Sie sich von
dieser Immobilie angesprochen, dann zdgern Sie nicht einen Besichtigungstermin mit uns
zu vereinbaren. Naturliebhaber und auch lhr Vierbeiner werden von der umliegenden
Seen- und Waldlandschaft begeistert sein!
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Détails des commodités

- ca. 970 m2 Grundsttick zzgl. ca. 150 m?2 Verkehrsflache

- groRRzligiger Wohn-/Essbereich

- Bad mit Badewanne / ebenerdiger Dusche / Handtuchheizkorper (OG)
- Gaste WC im EG

- Einbaukiche mit AEG und Bosch-Geréten

- manuell bedienbare Jalousien im gesamten Haus

- Terrasse ( ca. 30m?2) / Travertin

- FuBbodenheizung im gesamten Haus / Energietrager: Erdwarme
- PV-Anlage / 5,6 Kwh

- Feinsteinfliesen in Holzoptik im EG / Laminat im OG

- Spitzboden als Abstellflache / Ausbaureserve ca. 20 m2

- Doppelcarport mit angrenzendem Schuppen (Fahrrader)

- Gartenhaus (fur Gartenmobel / Gartengerate / Spielgerate)

- AuRengartenzahler
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Tout sur I'emplacement

Mitten im Naturpark Barnim, umgeben von herrlichen Wéldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nordlichen Toren Berlins. Die
umliegende Natur ladt zu Spaziergdngen und Radtouren ein. Trotz der ruhigen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel in der Nahe und gut erreichbar.
Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien 894, 897, 902 und 909. Das
Strandbad Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzsee sind mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten zu erreichen. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet Anschluss an die Regionalbahn
(RB27), die Sie in ca. 20 Minuten nach Berlin-Karow bringt. Sehr gute
Verkehrsanbindungen tber zwei Bundesstral3en, die Autobahnen A 10 und A 11, sind
weitere gute Voraussetzungen fir ein stetiges Wachstum. Eine gute Infrastruktur sowie
qualitativ hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich bis hin zum Gymnasium
tiberzeugen immer mehr Familien, sich hier niederzulassen. Verschiedene Arzte wie
Zahnarzte, Urologe, Orthopade, Internist und Allgemeinmediziner sowie eine Apotheke
sind im Umkreis von 500 Metern schnell zu erreichen. Fur sportliche Aktivitaten ist die
Gemeinde Wandlitz ein idealer Ausgangspunkt fir Rad- und Wandertouren durch die
abwechslungsreiche und interessante Landschaft des Naturparks Barnim. Zahlreiche
Seen mit guter Wasserqualitat wie der Wandlitzsee und der Liepnitzsee locken
naturverbundene Grol3stadter in die Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln,
Angeln, Surfen und Tauchen ein. Auch fur Kultur und Freizeit ist gesorgt. Ob ein
entspannter Filmabend im Goldenen Léwen, amisante Theaterstlicke im Theater am
Wandlitzsee oder Golfen mit der ganzen Familie in Prenden - hier ist fur jeden etwas
dabei.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 22.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




