Schonfliel? — Schonfliel

Vermietetes Rethenmittelhaus in Schonflield

24138017

CODE DU BIEN

5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 112 m?

PIECES:

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 «
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En un coup d'cell

24138017 398.000 EUR
ca. 130 m2 Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1999 Bon état
massif

1 x Parking

souterrain ca. 50 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

21.09.2034 105.81 kWh/m2a
D

Gaz
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La propriété

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Plans d'étage

Keller
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Une premiere impression

Dieses moderne und familienfreundliche Reihenmittelhaus wurde 1999 gebaut und
erstreckt sich auf insgesamt 5 Zimmer und einem Studio im Dachgeschoss, welche sich
auf ca. 129 m2 Wohnflache aufteilen. Das Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand und stellt durch seinen durchdachten Grundriss ein Raumwunder dar. Vom
Eingangsbereich erreichen Sie einen gut belichteten, offenen Wohn- und Essbereich, von
dem Sie einen tollen Blick auf die Terrasse genieRen konnen. Uber eine Holztreppe
gelangen Sie in das erste Obergeschoss, in welchem Sie drei Zimmer, sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche vorfinden. Vom Schlafzimmer kann man
direkt auf den Balkon gelangen. Im Dachgeschoss befindet sich ein gerdumiges Studio.
Sollte Ihnen das an Platz noch nicht gentigen, verflgt die Immobilie Uber einen Keller,
der ausreichend Flache fur weitere Aufbewahrungsmoglichkeiten bereithalt. Die
Moglichkeit zur Gestaltung eines Hobbyraums, Werkstatt 0.4. ist ebenfalls gegeben. Ein
Tiefgaragenstellplatz (bereits im Kaufpreis inkludiert) bietet eine optimale Parkmdglichkeit
fur ein PKW. Aktuell ist die Immobilie vermietet (fir 1.050,00 € Nettokaltmiete monatlich),
was sie auch fiir Kapitalanleger besonders interessant macht. Haben wir |hr Interesse
geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungstermin mit uns.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Tageslichtbad (Badewanne und Dusche)
- Gaste WC

- Balkon

- Terrasse

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- Zentralheizung Gas

- Vollunterkellert

- Tiefgaragenstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die idyllische Wohnanlage befindet sich in der Ortschaft Schonflie3. Schonfliel liegt im
Sudwesten der Gemeinde Mihlenbecker Land. Neben der Ortschaft Schonflie? erstreckt
sich stdwestlich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Gemeinde Glienicke/Nordbahn und
Berlin-Frohnau das Neubaugebiet Bieselheide. Die Gemeinde besticht durch ihr griines
Wohnumfeld. Zahlreiche Alleen, Ein- und Zweifamilienhauser, Stadtvillen und
Grinderzeithauser pragen das Ortsbild. In unmittelbarer N&he erreichen Sie Geschéfte
des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Apotheken etc.), diverse gastronomische
Einrichtungen sowie Schulen und Kitas. Die nachste Grundschule und Oberschule
erreichen Sie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 5 - 10 Minuten. In wenigen
Gehminuten erreichen Sie die Buslinie 806. Mit welcher Sie Anschluss an die Berliner S-
Bahn der Linie S1 haben. Von dort gelangen Sie mit direkter Anbindung in die Berliner
Innenstadt. In ca. 15 Minuten erreicht man mit dem Auto die Autobahnauffahrt A111
Waidmannsluster Damm/ Hermsdorfer Damm.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 105.81 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




