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En un coup d'cell

24412006

ca. 100 m2

Toit en pavillon
Selon l'arrangement

4
3

1905

1 x Abri de voitures

499.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca.0m?

Sauna, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

10.06.2034 211.10 kWh/mz2a
G

Gaz
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Une premiere impression

Einzigartiges Stellwerkshaus mit Geschichte an historischer Heidekrautbahnstrecke
Versteckt in einer ruhigen Ecke auf einem beeindruckenden Grundstiick von etwa 1121
m2, bietet diese Einfamilienhaus nicht nur ein Zuhause, sondern eine Geschichte. Als
ehemaliges Stellwerkshaus, steht es unter Denkmalschutz und présentiert einen
unvergleichlichen Altbaucharakter, der Liebhaber historischer Bauten begeistern wird.
Auf einer Wohnflache von ca. 90 m? finden Sie ein Wohnzimmer mit Parkettboden, das
eine gemiutliche Atmosphare schafft, eine einfache Kiiche, zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Fliesen und Strukturheizkdrper sowie einen Abstellraum. Die echte
Besonderheit dieses Hauses liegt in seiner Vergangenheit und den damit verbundenen
unzahligen Mdéglichkeiten zur individuellen Restaurierung und Modernisierung. Es ist eine
seltene Gelegenheit, ein Stick Geschichte zu bewahren und gleichzeitig ein modernes
Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Die Zentralheizung verspricht
Behaglichkeit in allen RAumen, wahrend das weitlaufige Grundstiick reichlich Raum fur
Entspannung im Freien und die Realisierung eines Traumgartens bietet. Die Lage des
Hauses kombiniert landliche Ruhe mit guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
Nahgelegene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung machen es zu
einem idealen Standort flir Familien. Dieses Stellwerkshaus ist eine perfekte Leinwand
fur diejenigen, die eine Immobilie mit Charakter suchen und die Vision haben, historische
Schonheit mit modernem Wohnkomfort zu vereinen. Ergreifen Sie die Chance, dieses
einzigartige Haus zu lhrem personlichen Traumhaus zu machen.
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Détails des commodités

- historisches, denkmalgeschitztes Ensemble
"Altes Stellwerkshaus"

- originale Dachziegel

- Parkett. Holzdielenful3bdden

- behutsame Sanierungsarbeiten in den letzten Jahren:
- Zu- und Abwasserleitungen

- Uberarbeitung der Holzdoppelkastenfenster

- Einbau eine Junkers Gasbrennwerttherme

- historisch angepasstes, modernes Bad

- mit Dusche und Strukturheizkérper im Souterrain
- historische Uberarbeitung der Dachziegel

- Junkers Gasbrennwerttherme

- SAT-Anlage

- Carport
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Tout sur I'emplacement

In der malerischen Umgebung von Schildow, umgeben von der idyllischen Landschaft
nordlich von Berlin, entdeckt man einen Ort, der durch seine Naturndhe und
hervorragende Anbindung glanzt. Die Gegend zeichnet sich durch ruhige Wohnstral3en
und eine griine Umgebung aus, was sie zu einem idealen Riuckzugsort fur diejenigen
macht, die die Vorziige des Vorstadtlebens schatzen, ohne auf die Bequemlichkeiten der
Grol3stadt verzichten zu wollen. Die Haltestelle "Schildow, Haydnstraf3e" dient als
zentraler Anlaufpunkt fur den 6ffentlichen Nahverkehr und bietet zuverlassige
Busverbindungen (806, 810), die eine nahtlose Erreichbarkeit der nachstgelegenen S-
Bahn (Muhlenbeck-Ménchmiihle) (S8) gewahrleisten. Diese Verbindungen erleichtern es,
die Berliner Innenstadt zu erkunden oder die charmanten Ortschaften in der Umgebung
zu besuchen. Fur Autofahrer ist die Lage ebenso attraktiv. Dank der guten Anbindung an
Hauptstral3en und die Berliner Stadtautobahn ist eine zlgige Fahrt in die Stadt und
zurlick gewahrleistet, wobei ausreichend Parkmdoglichkeiten zur Verflgung stehen. Trotz
der guten Verkehrsanbindung bleibt die Wohnqualitat unbeeintrachtigt, ein Zeugnis fur
die wohluberlegte Planung der Gegend. Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten:
Die umliegende Landschaft ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Zusatzlich
bieten sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowohl in Schildow
als auch in den benachbarten Bezirken an, die das alltéagliche Leben bereichern und
Vielfalt versprechen. Zusammengefasst prasentiert sich dieser Ort als eine Oase der
Ruhe mit exzellenter Anbindung an das pulsierende Stadtzentrum Berlins. Die perfekte
Mischung aus nattrlicher Schonheit, lebendigem Gemeinschaftsleben und praktischer
Verkehrsanbindung macht es zum idealen Wohnort fir all jene, die das Beste aus beiden
Welten begehren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 211.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




