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En un coup d'cell

24242044 178.000 EUR

ca. 109,96 mz Etage

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1994 beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 24242044 - 49824 Emlichheim

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
07.05.2030 144.40 kWh/m2a
Gaz E
1994
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La propriété

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch gerne eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer (ber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

- Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschaft Bentheim-
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Une premiere impression

Diese gepflegte 4-Zimmer-Etagenwohnung bietet Ihnen auf ca. 110 m2 Wohnflache
ausreichend Raum zum Wohlfiihlen und Gestalten. Die im Jahr 1994 erbaute Immobilie
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ist ideal fiir Familien oder Paare,
die Platz und Komfort suchen. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen
geraumigen Flur, von dem alle Zimmer bequem erreichbar sind. Der Wohnbereich bildet
das Herzsttick der Wohnung und bietet mit seiner grof3ztigigen Flache vielfaltige
Einrichtungsmoglichkeiten. Von hier aus haben Sie Zugang zu einem der beiden
Balkone, die Ihnen zusatzlichen Wohnraum im Freien bieten. Geniel3en Sie hier lhren
Morgenkaffee oder entspannen Sie nach einem langen Tag. Die Kiche ist funktional
geschnitten und verfligt Gber ausreichend Platz fir eine gemutliche Essecke. Sie bietet
Ihnen alle Moglichkeiten, lhre kulinarischen Ideen umzusetzen. Die Wohnung verflgt
dartiber hinaus Uber zwei weitere, gut geschnittene Schlafzimmer, die jeweils
ausreichend Platz fur ein Bett, Kleiderschrank und weitere Mébelstucke bieten. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und sorgt so fur entspannte Momente.
Ein separates Gaste-WC erganzt das Angebot und sorgt fiir zusatzlichen Komfort.
Zentralheizung gewabhrleistet eine gleichmaRige Warmeverteilung in allen Raumen und
sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Die normale Ausstattungsqualitat ermdglicht es
Ihnen, die Immobilie nach individuellen Wiinschen weiter zu gestalten oder sofort
einzuziehen. Abgerundet wird dieses Angebot durch einen zweiten Balkon, der von
einem der Schlafzimmer aus zuganglich ist und Ihnen einen weiteren Rickzugsort im
Freien bietet. Ideal, um an warmen Sommerabenden die angenehme Frischluft zu
genielRen. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und gut verwalteten Gebaude.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie offentliche Verkehrsmittel sind in der
naheren Umgebung vorhanden und bequem zu erreichen. Wir haben ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns auf ihre Anfrage!
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Tout sur I'emplacement

Emlichheim ist die ndrdlichste Gemeinde des Landkreises Grafschaft Bentheim und
zugleich Sitz der gleichnamigen Samtgemeide. Emlichheim befindet sich in unmittelbarer
N&he zur niederlandischen Grenze und wird im Suden durch die Vechte, sowie im
Norden durch den Coevorden-Piccardie-Kanal eingegrenzt. Mit seinen knapp 7.400
Einwohnern hat die Ortschaft viel zu bieten. Neben einem bunten Kultur- und
Tourismusprogramm gibt es einen gut aufgestellten Einzelhandel, Banken, Apotheken,
Arzte, Restaurants und Hotels. In Emlichheim gibt es Kindergarten und Schulen und
dartiber hinaus vielféaltige Branchen, bestehend aus grof3eren und kleineren Betrieben;
darunter Ubrigens auch der gro3te Kartoffelstarke-Produzent Europas, die Emsland
Starke. Auch durch den Zuzug niederlandischer Staatsbirger bedingt, hat die
Samtgemeinde Emlichheim in den letzten Jahren ein positives Wirtschaftswachstum
erfahren dirfen. Dieses Anwesen befindet sich im Nord-Osten von Emlichheim mit einer
guten Anbindung zur Innenstadt, sowohl mit dem Rad, als auch mit dem Auto. Die A31
kann in etwa 25 km erreicht werden; die auf der niederlandischen Seite gelegene A37 ist
in etwa 12 km erreicht. Zudem liegt Emlihcheim an der B403, die von Ochtrup Uber
Nordhorn nach Coevorden (NL) fuhrt. Nahegelegene Ortschaften wie Schonebeek (NL),
Coevorden (NL) oder der Kurort Uelsen sind schone Tagesziele von Emilchheim aus
betrachtet. Weitere Informationen zur Samtgemeinde Emlichheim sind dem
nachfolgendem Link zu entnehmen: http://www.emlichheim.de/
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.5.2030.
Endenergieverbrauch betragt 144.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Strale 9 Comté de Bentheim - Nordhorn
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




