VON POLL

Weinheim

Saniertes Reihenendhaus mit schonem Garten

CODE DU BIEN: 24239579

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 588.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 411 m2
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En un coup d'cell

24239579 588.000 EUR
ca. 120 mz Maison en bande de
téte

a deux versants
Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 2014

1 x Garage Refait & neuf
massif
ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

18.10.2034 104.14 kWh/m2a
D

Gaz
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Plans d'étage

6,81

3,51

1,78

3,55

466

3,25

1,25

Keller

3,16

3,15 3,36
3,55
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenendhaus mit einer Gesamtwohnflache von ca.
120 m?, gelegen auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 411 m2, mit schén
angelegtem Garten. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut und hier ergeben sich
verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Diese Immobilie besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung, die hochsten Wohnkomfort bietet.
Urspringlich im Jahr 1962 erbaut, wurde das Haus im Jahr 2014 umfassend kernsaniert
und modernisiert, um den heutigen Anspriichen gerecht zu werden. Das Haus befindet
sich in einer ruhigen, aber dennoch zentral gelegenen Wohngegend, die sowohl Ruhe als
auch eine gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. Das Erdgeschoss
empfangt Sie mit einem einladenden Wohnbereich, der mit hochwertigem
Echtholzparkett ausgestattet ist. Ein Kachelofen sorgt hier fir eine behagliche
Atmosphare an kiihleren Tagen. Die gro3zligigen Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und bieten einen angenehmen Ausblick in den Garten. Die angrenzende Kiche ist
funktional gestaltet, wodurch ausreichend Platz flir gemeinsame Kochabende geboten
wird. Uber eine Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das drei geraumige
Schlafzimmer beherbergt. Die Raume bieten vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten und
koénnen je nach Bedarf als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Das
Badezimmer auf dieser Etage ist modern ausgestattet und verfigt tiber zeitgemale
Sanitéareinrichtungen. Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die grof3ziigige Terrasse,
die zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der gepflegte Garten bietet ausreichend
Platz fur Freizeitaktivitaten und entfaltet mit der entsprechenden Pflege ein
ansprechendes Grin. Dank der Sanierungsarbeiten aus dem Jahr 2014 bietet diese
Immobilie einen gehobenen Wohnkomfort. Die ruhige, aber zentrale Lage macht die
Immobilie zu einem idealen Ruckzugsort fur all jene, die eine angenehme Nachbarschaft
und gute Erreichbarkeit schatzen. Wenn Sie auf der Suche nach einer charmanten und
gut gelegenen Immobilie sind, sollten Sie sich dieses Angebot nicht entgehen lassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns!
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Détails des commodités

- Fliesen

- Echtholzparkett

- Kachelofen

- Markise

- Klimagerate

- Hochwertige Einbaukliche

- Gartenhaus

- Sat-Anschluss

- Garage mit elektrischem Torantrieb
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Tout sur I'emplacement

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fiir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GenielRer. Des Weiteren bietet
Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 ben6tigt man nach
Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten
mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und
den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten. Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte
Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen, griinen Waldern und bliihenden
Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine
Windeck und die Wachenburg, thronen majestétisch tber der Stadt und bieten
atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung. Das Zentrum von Weinheim begeistert
mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen Gassen, gesaumt von historischen
Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante Cafés, Restaurants und kleine
Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwerkskunst angeboten werden. Der
Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein
lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen
gepflegten Grinflachen und dem romantischen Schloss an, wo man gemdtlich spazieren
und die Seele baumeln lassen kann. Weinheim ist auch fir seine Weintradition bekannt.
Die umliegenden Weinberge produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf
der ganzen Welt geschatzt werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermoglichen es
Besuchern, die kdstlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr tber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren. Zuséatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem
kulturellen Erbe veranstaltet Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Festen, die Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das
stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest, das farbenfrohe Bliitenwegfest oder das
traditionelle Schlossparkfest, hier ist flr jeden Geschmack etwas dabei.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 104.14 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




