Koln — Dellbriick

5 Zimmer - Moderne Maisonette-Wohnung mit Std-
Balkon, Aufzug und TG-Stellplatz in KoIn-Dellbrick

CODE DU BIEN: 25390004

www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 2.150 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 149 m2 « PIECES: 5
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En un coup d'cell

25390004 2.150 EUR
ca. 149 m2 215 EUR
5
4 Maisonette
Bon état
3 ca. 8 m?
2012 WC invités, Balcon
1 x Parking
souterrain, 80 EUR
(Location)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

VON POLL Immobilien prasentiert Ihnen diese stilvolle Maisonette-Wohnung, welche
Ihnen mit einer Wohnflache von 149 m2, modernes Wohnen auf zwei Etagen ermdglicht.
Sie befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit Personenaufzug und
Tiefgaragen-Stellplatz aus dem Jahr 2012. Die gehobene Ausstattung sowie die
durchdachte Raumaufteilung machen die Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fir
Paare oder Familien. In der ersten Etage erwartet Sie ein grof3ziigiger Wohn- und
Essbereich mit hochwertigem Eichenparkettboden, welcher den Mittelpunkt der Wohnung
bildet. Die offene Kiiche ist mit einer schonen Arbeitsplatte und hochwertigen Geraten
von Neff ausgestattet und soll auf Wunsch vom Vermieter gegen eine Abldsesumme von
4.000€ Ubernommen werden. Der Kihlschrank mit Gefrierfach im Obergeschoss ist in
diesem Preis ebenfalls erhalten. Uber eine bodentiefe Schiebetiiranlage gelangt man auf
den grofRzugigen Balkon mit Stid-Ausrichtung und Blick ins Griine. Ein separates Zimmer
fur Gaste und ein WC sind ebenfalls vorhanden. Die Maisonette-Wohnung verflgt Uber
insgesamt 4 Schlafzimmer. Die beiden vollwertigen Bader bieten modernen Komfort. Das
stilvolle Elternschlafzimmer begeistert mit einem integrierten Ankleidebereich und einem
eleganten Masterbad mit Badewanne. Eine FuRBbodenheizung sorgt fir wohlige Warme
auf beiden Etagen. Zusatzlichen Komfort garantieren elektrische Rollladen, die in der
gesamten Wohnung verbaut sind. Zur Wohnung gehort ebenfalls ein abschlielbarer
Kellerraum, der mit zwei Schwerlastregalen ausgestattet ist. Ein Tiefgaragen-Stellplatz
kann fir 80€ im Monat angemietet werden. Der Energieausweis wurde bereits
angefordert und wird Ihnen bei der Besichtigung vorgezeigt. Die Wohnung ist ab dem
01.04.2025 bezugsfrei und freut sich auf Ihre neuen Mieter.
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Tout sur I'emplacement

Dellbriick, ein gruner und familienfreundlicher Stadtteil von KéIn-Mulheim, liegt im Osten
der Stadt und grenzt an Bergisch Gladbach, Holweide und Diinnwald. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die S-Bahn-Linie S11 bietet eine schnelle Verbindung in
die Kolner Innenstadt und nach Bergisch Gladbach. Dariber hinaus sorgen mehrere
Buslinien und die nahe gelegene Autobahn A3 fiir eine gute Erreichbarkeit. Die
Infrastruktur in Dellbriick ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, darunter auch kleinere Geschafte und Supermarkte, gut
ausgebaut. Besonders hervorzuheben ist die Dellbriicker HauptstralRe, die mit ihrem
vielfaltigen Angebot an Geschéften, Cafés und Restaurants ein beliebter Treffpunkt ist.
Dellbriick zeichnet sich durch seine naturnahe Wohnlage aus. Der Thurner Wald und der
Hohenfelder See bieten hervorragende Erholungs- und Freizeitmdéglichkeiten. Rad- und
Wanderwege laden zu ausgedehnten Touren ein und auch der nahe gelegene
Konigsforst ist ein beliebtes Ziel fir Naturliebhaber. Die Wohnbebauung in Dellbrick ist
gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhdusern, Reihenhausern und modernen
Wohnanlagen, die eine angenehme Wohnatmosphére schaffen. Das soziale Leben ist
rege, zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und Feste starken das
Gemeinschaftsgeflhl. Insgesamt ist Dellbriick ein attraktiver und verkehrsgtinstig
gelegener Stadtteil, der durch seine naturnahe Lage, die umfassende Infrastruktur und
die hohe Lebensqualitat berzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren
finden hier ein angenehmes und lebenswertes Umfeld.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118 Cologne-Dellbriick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




