VP ‘VON POLL

Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Villa im Bauhausstil: energieeffizient, elegant und
grof3zigig

CODE DU BIEN: 24101027

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.790.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 320 m2 « PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.482 m2
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En un coup d'cell

24101027
ca. 320 m2
6
5

3
2008

2 x surface libre, 1 x
Garage

1.790.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 15 m2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de

ELECTRICITY performance
énergétique

18.07.2034 21.83 kWh/m2a
Electrique At
2008
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Dachterasse
ca. 32 m?
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Zimmer :/ Zimmer
ca. 18 m* s ca. 18 m?

Flur
ca.6m?

Luftraum
Galerie

ca.7m?

Galerie
ca. 12 m?

Sauna
ca. 11 m? )
Zimmer

ca. 16 m?

Dachterasse
ca. 32 m?

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese Immobilie ist ein Highlight fur alle, die das Besondere suchen und sich von nichts
anderem beeindrucken lassen. Ein energieeffizientes Einfamilienhaus im Bauhausstil,
das hochsten Anspriichen an Komfort gerecht wird, steht zum Verkauf! Die Villa wurde
unter Verwendung modernster Technologien und Materialien erbaut und besticht durch
ihre erstklassige Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Das Erdgeschoss
Uberzeugt mit weitlaufigen und lichtdurchfluteten Wohnrdumen, einer offenen Kiiche mit
ansprechenden Einbauten, Miele-Markengeraten und einem modernen Kiichenblock.
Selbstverstandlich wurde auch an einen separaten Trakt flir Gaste mit eigenem Bad und
an ein Home-Office gedacht. Der imposante Treppenaufgang ins Obergeschoss mit
Galerie ist das Herzstlick des Hauses und trennt im Obergeschoss optisch den Eltern-
vom Kinderbereich. Alle Schlafrdume haben selbstverstandlich Zutritt zu den jeweiligen
sonnigen Dachterrassen. Zwei Designer-Bader sind im Obergeschoss ebenfalls
vorhanden und vereinen Komfort mit Privatsphére. Bodentiefe Fenster mit elektrischen,
innenliegenden Jalousien lassen sich bequem per Knopfdruck regeln und sorgen fur
optimalen Sonnen- und Sichtschutz. Der hochwertige Holzdielenboden aus
brasilianischem Kristalleichenholz schafft eine besondere Wohlfuhlatmosphare — auf
beiden Ebenen! Selbstverstandlich ist auch eine individuelle Regelung der
FuBbodenheizung in jedem Raum mdglich. Der Au3enbereich dieser Villa besteht aus
zwei Terrassen, einem schénen Gartenbereich mit altem Baumbestand und modernen
Sichtschutzelementen sowie zwei Aul3enstellplatzen und einer Garage. Die Lage des
Anwesens auf einer Anhohe unterstreicht dessen beeindruckenden Charme. Die
komfortable Zufahrt sowie eine beheizbare Auffahrt wird gemeinsam mit dem hinteren
Nachbarn genutzt. Von der StralRe aus ist diese Immobilie idealerweise uneinsehbar.
Uberzeugen Sie sich gern bei einer personlichen Besichtigung - hier erwartet Sie Ihr
neues Zuhause!
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Détails des commodités

* Niedrigenergiehaus in massiver Bauweise

* Erdwarmepumpe

* Be- und Entliftungsanlage + Warmerickgewinnung + Kuhlung

* FulBbodenheizung im gesamten Haus (dient an heif3en Tagen auch zur Kiihlung)
* Massivholzdielen / brasilianische Kristalleiche (Wohn-/Schlafrdume, Diele, Galerie und
Flure)

* Design-Kiiche mit Mittelblock inkl. Einbaugeraten von Miele

* Bader mit bodentiefen Rainshower-Duschen, Designobjekten, separaten WCs
* Masterbad zusatzlich mit freistehender Whirlpool-Badewanne

* Sauna im Elternbereich

* Bodentiefe Holz-/Alufenster mit elektrischen, innenliegenden Jalousien

* Innentlren mit innenliegenden Scharnieren und Schattenfugen

* Bussystem mit Schalterabdeckungen von Gira in Glasdesign

* KNX-Lichtsystem mit verschiedenen Stimmungsszenarien

* Zentrale Staubsaugeranlage

* Gaskamin (mit Gasflasche)

* GroRe Aul3enterrasse aus strapazierfahigem Hartholz ,Ipe Lapacho*

* Zwei grof3e Dachterrassen (Ost- sowie West-Ausrichtung, auch Holzbelag)

* Kleinbrunnenanlage fur die Gartenbewasserung

* LED-AuRenbeleuchtungssystem

* Garage und zwei AulRenstellplatze

* Zufahrt mit elektrischer Toranlage, beheizbare Auffahrt
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in der exklusiven Wohngegend von Lemsahl-Mellingstedt in
fusslaufiger Nahe zum Alsterlauf und zum Alsterwanderweg. Die
Nachbarschaftsbebauung ist von hochwertigen Immobilien auf grof3ztigigen
Grundstiucken gepragt. Lemsahl-Mellingstedt liegt im Nord-Osten der Hansestadt
Hamburg und gehort zu den beliebtesten Stadtteilen des Alstertals. Viele Walder und
Grunflachen sowie der Alsterwanderweg laden zum Wandern, Joggen, Fahrradfahren
und Entspannen ein. Die Naturschutzgebiete Wittmoor, Rodenbeker Quellental oder der
Wohldorfer Wald befinden sich alle in direkter Umgebung und bieten allesamt
hervorragende Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Der exklusive Golf &
Country Club Hamburg-Treudelberg, Sport- und Reitvereine, Musik- und Tanzschulen
sowie weitere Angebote machen das tagliche Leben in Lemsahl-Mellingstedt, sowohl fiir
Erwachsene als auch fur Kinder und Jugendliche, abwechslungsreich und interessant.
Vor Ort gibt es eine Grundschule und mehrere Kindertagesstatten. Alle weiterflihrenden
Schulen befinden sich in den benachbarten Stadtteilen Poppenbilittel, Bergstedt und
Ohlstedt. Die Dinge des taglichen Bedarfs erledigen Sie bequem in Lemsahl-Mellingstedt
oder im nahegelegenden Duvenstedt, welches ein vielfaltiges Einkaufsangebot und auch
einen Wochenmarkt bereithalt. Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW
innerhalb von ca. 30 Minuten und diese ist - wie auch das ca. 10 Minuten entfernte
Alstertal-Einkaufszentrum - gut mit den OPNV zu erreichen. Den Hamburger Flughafen
erreichen Sie in nur ca. 15 Autominuten. Mit dem OPNV benétigen Sie zum Hamburger
Flughafen ca. 40 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 21.83 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Husemann

Poppenblitteler Weg 191a Hambourg - Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




