Meppen

Familiares Wohnen an der Hase - Renoviertes
Reihenhaus in Meppen/ Neustadt

CODE DU BIEN: 24388019

VON POLL

v.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 92 m?2 - PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 225 m?
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En un coup d'cell

24388019 199.000 EUR
ca. 92 m2 Maison en bande
centrale

Selon l'arrangement
Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2023

1962
Modernisé

1 x surface libre massif
ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

04.05.2034 144.20 kWh/m2a
E

Gaz
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Plans d'etage
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Une premiere impression

Angeboten wird ein ca. 92 m?2 gro3es Reihenhaus Uber drei Etagen im beliebten
Meppener Stadtteil Neustadt. Das dazugehoérige Grundsttick ist ca. 225 m2 grof3. Der
Fluss "Hase" ist nur einen Steinwurf weit entfernt. Sie betreten die Immobilie Gber den
Windfang am Haupteingang. Der Flur bietet Zugang zu allen RAumen des
Erdgeschosses. Sie finden hier die Kiiche und ein helles und groRes Wohn-/ Esszimmer
mit Zugang zur Terrasse in den Garten in Stid-Ausrichtung. Ein Gaste-WC rundet das
Erdgeschoss ab. Im ersten Obergeschoss finden Sie drei Zimmer, eines mit kleinem
Balkon und tollem Blick in den eigenen Garten. Die Zimmer sind flexibel als Schlafzimmer
oder Biro nutzbar. Das Tageslichtbad aus 2018 bietet eine bodengleiche Dusche. Das
zweite Obergeschoss dient derzeit als Stauraum, lasst sich jedoch aufgrund des
vorhandenen Fensters und durch die nachtragliche Dammung des Dachs (2012) mit
Leichtigkeit ausbauen. In den Keller gelangen Sie aus dem Flur im Erdgeschoss oder
durch den Eingang im Garten. Hier erwarten Sie drei Rd&ume mit ca. 2,10 m Deckenhdohe.
Die Immobilie wurde regelmaRig saniert und in Stand gehalten, u. a. Fenster (2005),
Eingangsbereich (2020), Heizungsanlage (2023), Badezimmer (2018), Dammung des
Dachs (2012), tberdachte Terrasse (2019), Einbaukiiche (2016), teilweise neue
Bodenbelage (2018) uvm..
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Détails des commodités

- Garten in Sudlage

- Grundwasserpumpe

- Brotje Gasheizung (2023)

- Dach gedammt (2012)

- Photovoltaikanlage

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche (2018)
- Fenster (2005)

- Uberdachte Terrasse (2019)

- Terrassentlr (2020)

- elektrische Jalousien im EG (2016)
- Eingangsbereich (2020)

- Einbauktiche (2016)

- Ausbaureserve

- Einbauschrank

- teilweise neue Bodenbelage (2018)
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Tout sur I'emplacement

Die Kreisstadt Meppen liegt im Zentrum des Emslandes an der Mindung der Hase in die
Ems. Etwa einen halben Kilometer vor ihrer Miindung in die Ems nimmt die Hase den
Dortmund-Ems-Kanal auf, der stidlich von Meppen in einem kinstlich erstellten
Gewasserbett verlauft. Der ausgebaute Flusslauf der Ems wird nordlich von Meppen fur
den Dortmund-Ems-Kanal genutzt. Naturraumlich befindet sich Meppen im
Norddeutschen Tiefland in der Diummer-Geestniederung. Langs der Flusslaufe von Ems
und Hase erstrecken sich schmale Talsandgebiete, welche vielerorts tiberdeckt sind
durch Diinen. Diese sind heute grof3tenteils durch Aufforstung mit Nadelbaumen
bewaldet. Im Nordosten des Stadtgebietes hat Meppen Anteil an Auslaufern des
Geestrickens Himmling, im Sidosten am Lingener Land. Am Westrand des
Stadtgebietes beginnt das weitgehend kultivierte Bourtanger Moor, 6stlich des Emstals
befindet sich im Norden des Stadtgebietes ein kleiner Teil des unter Naturschutz
stehenden Hochmoorgebietes Tinner Dose. Das Meppener Stadtzentrum befindet sich
ca. 18 Kilometer 6stlich der niederlandischen Grenze. Die Stadt Lingen (Ems) liegt
Luftlinie ca. 20 Kilometer stdlich, die Stadt Papenburg ca. 45 Kilometer nordlich. Eine
gute Verkehrsanbindung ist durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Europastralie E
233 —in diesem Streckenabschnitt als Bundesstrafl3e 402, in Nord-Siuid-Richtung durch
die Bundesautobahn A 31 und die Bundesstral3e 70 gesichert.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 144.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Uwe Hagemann

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




