VON POLL

Wustrow

Ihr ruhiger Ruckzugsort: Charmante
Erdgeschosswohnung nahe der Ostsee

CODE DU BIEN: 24265013A

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 77 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24265013A
ca. 77 m?

2

1

1
2002

1 x surface libre

399.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

20.01.2035 96.00 kWh/m2a
Gaz c
2002
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Une premiere impression

Diese Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2002 erstreckt sich tber ca. 77 m2 und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, der Komfort, Funktionalitat und maritimen
Charme vereint. Sie ist ideal fUr diejenigen, die sich nach einem friedlichen Riickzugsort
an der Ostsee sehnen. Die Wohnung verfligt Uber zwei gro3ziigige Zimmer, darunter ein
geraumiges Schlafzimmer, in dem Sie morgens von der aufgehenden Sonne geweckt
werden. Ein cleveres Raumkonzept ermdglicht es zudem, durch eine geschickte
Abtrennung ein weiteres Zimmer zu schaffen — perfekt fir individuelle Wohnwiinsche.
Der offene Wohn- und Essbereich empfangt Sie mit einer hellen und freundlichen
Atmosphéare. Eine doppelseitige Terrassentir sorgt fur viel Tageslicht und fuhrt direkt auf
die ca. 20 m2 grol3e Eckterrasse in sonniger Stidwest-Ausrichtung. Hier kbnnen Sie die
Nachmittagssonne geniel3en oder bei einem Glas Wein den Sonnenuntergang erleben —
ein idealer Ort fur entspannte Stunden im Freien. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet Ihnen einen komfortablen Riickzugsort. Ein separater
Abstellraum auf dem Grundstiick sorgt fur zusétzlichen Stauraum, und ein eigener Pkw-
Stellplatz macht das Parken besonders bequem. Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen Seitenstral3e nahe der Strandstral3e — nur etwa 700 Meter vom feinsandigen
Strand entfernt. Das weitlaufige Grundstiick besticht durch gepflegte Bepflanzungen und
gestalterische Elemente, die zur besonderen Atmosphére dieser Immobilie beitragen.
Das Ostseebad Wustrow bietet mit seiner einzigartigen Umgebung ideale Bedingungen
fur erholsame Spaziergange, ausgedehnte Radtouren und genussvolle Stunden am
Meer. Lassen Sie sich von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie Giberzeugen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Bitte beachten Sie, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kbnnen.
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Détails des commodités

- ca. 77 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer (optional in 3 teilbar)

- offener Wohn- und Essbereich

- Wannenbad

- Pkw-Stellplatz

- separater Abstellraum auf dem Grundsttck
- groRRzligige Eckterrasse

- weitlaufiges, grines Grundstiick (2.148 m?)
- ruhige Lage in einer Seitenstrale

- 700 Meter zur Ostsee
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Tout sur I'emplacement

Das Ostseebad Wustrow liegt auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst und bietet eine
besondere Kombination aus Kiistenflair, Natur und Geschichte. Eingebettet zwischen der
Ostsee und dem Bodden, ist der Ort gepragt von feinsandigen Stranden, reetgedeckten
H&ausern und einer charmanten, maritimen Atmosphére. Die Landschaft ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Wassersport ein, wahrend der historische Ortskern
mit kleinen Cafés, Kapitanshausern und liebevoll restaurierten Gebauden begeistert.
Dank der guten Anbindung an Rostock, Stralsund und umliegende Orte ist Wustrow
sowohl bei Einheimischen als auch bei Feriengasten beliebt. Die Region ist Uber die
B105 schnell erreichbar, und der Bahnhof in Ribnitz-Damgarten West bietet Anschluss an
den Regionalverkehr. Die Wohnung befindet sich nur etwa 700 Meter vom feinsandigen
Strand entfernt und ist somit ideal fur alle, die das Meer lieben. Gleichzeitig ist der
Ortskern mit Geschaften und gastronomischen Angeboten bequem erreichbar. Wustrow
vereint Erholung, Lebensqualitat und wirtschaftliche Perspektiven. Es ist ein idealer Ort
fur all jene, die die Ruhe der Natur mit dem Komfort moderner Lebensbedingungen
verbinden mochten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




