Ribnitz-Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Reihenhaus in zentraler Wohnlage am Klosterbach

CODE DU BIEN: 24265012
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PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 « PIECES: 4.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 195 m?
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En un coup d'cell

24265012 179.000 EUR

ca. 100 m2 Maison en bande

4.5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1930 massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
27.11.2034 155.00 kWh/m2a
Gaz E
1930
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses ansprechende Reihenhaus aus dem Baujahr 1930 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 100 m?, verteilt auf zwei Etagen, und steht auf einem Grundstiick
von ca. 195 m2. Die Immobilie ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung leicht in zwei
separate Wohneinheiten aufteilbar, da sowohl Kiiche als auch Badezimmer auf beiden
Ebenen zu finden sind. Dies bietet Flexibilitat fir diejenigen, die eine Teilvermietung oder
separate Nutzung in Betracht ziehen. Es bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die
sich in insgesamt 4,5 Zimmer unterteilt, darunter 3 Schlafzimmer und zwei
Wohnbereiche, was vielseitige Nutzungsmoglichkeiten offenbart. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine gemditliche Wohnatmosphare mit manuellen Au3enjalousien und einem
praktischen Wohnbereich. Hier befindet sich auch eines der beiden Badezimmer,
ausgestattet mit einer Dusche. Weiterhin verfugt das Erdgeschoss Uber einen direkten
Zugang auf das Grundstiick, auf welchen Sie zur Terrasse gelangen, die zum Verweilen
im Freien einladt. Der integrierte Werkstattbereich bietet zusatzlich Stauraum und die
Moglichkeit fir handwerkliche Tatigkeiten. Zudem befinden sich auf dem Grundstiick
weitere Abstellmdglichkeiten. Das Dachgeschoss beherbergt weitere Schlafzimmer sowie
ein Wannenbad, aus dem Sie einen leichten Blick auf den schimmernden Bodden
genielRen konnen. Auf der StralRenseite sind elektrische AuR3enjalousien vorhanden, die
zusatzlichen Komfort bieten. Die 2019 installierte Gastherme sorgt dabei fur eine
effiziente Beheizung des Hauses Uber eine zentrale Heizungsanlage. Die
Ausstattungsqualitat der Immobilie kann als einfach bezeichnet werden, doch bietet sie
eine solide Grundlage, um eigene Gestaltungsideen umzusetzen und den Wohnkomfort
weiter zu steigern. Mit ihrer zeittypischen Bauweise und den gut geschnittenen Raumen
eignet sich diese Immobilie sowohl fir Familien als auch fur Paare, die zusatzlichen
Raum bendtigen, oder fur Kapitalanleger, die das Potenzial der Aufteilung nutzen
mdchten. Der pflegeleichte AuRenbereich und die Terrasse bieten genug Platz fir
Freizeitgestaltungen. Die Immobilie ermoglicht durch ihre zentrale Lage in der
Nachbarschaft eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten
und Schulen, was den Alltag erleichtert. Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie
vollumfanglich vor. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir ausschlieRlich Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, E-Mail und Telefonnummer) bearbeiten
kénnen. Nutzen Sie die Chance auf eine Immobilie, welche durch ihre vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten perfekt auf lhre individuellen Bedurfnisse abgestimmt werden
kann.
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Détails des commodités

- ca. 100 m2 Wohnflache verteilt auf 2 Etagen
- 3 Schlafzimmer

- 2 Wohnbereiche

- Dusch - und Wannenbad

- Gastherme aus 2019

- manuelle Au3enjalousien im EG

- Terrasse

- Werkstatt

- elektrische Aul3enjalousien im DG

- Moglichkeit zur Aufteilung in 2 Einheiten
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie besticht durch ihre attraktive Lage nahe des Hafens und am idyllischen
Klosterbach, eingebettet in die einzigartige Landschaft der Bernsteinstadt Ribnitz-
Damgarten. Diese Stadt ist als staatlich anerkannter Erholungsort bekannt und liegt
malerisch an der Recknitzmindung am Saaler Bodden. Als , Tor zum Fischland-Darf3*
bietet Ribnitz-Damgarten eine ideale Ausgangsbasis, um die beliebte Urlaubsregion an
der Ostseekiste zu entdecken. Die Ostsee ist nur ca. 10 Kilometer entfernt: Der
feinsandige Strand von Dierhagen, einer der schonsten an der deutschen Ostseekuste,
ist schnell erreichbar. Uber gut ausgebaute Rad- und Wanderwege, die durch malerische
Alleen und griine Kistenlandschaften fuhren, gelangen Sie in wenigen Minuten zum
Ostseebad Dierhagen. Hier kdnnen Sie entspannte Strandtage geniel3en, in der Ostsee
baden oder Wassersportaktivitaten nachgehen. Im Ortszentrum von Ribnitz-Damgarten,
das fuRlaufig erreichbar ist, finden Sie zahlreiche Restaurants, Cafés,
Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Arzte, Apotheken
und Schulen sind vorhanden und tragen zur hohen Lebensqualitat vor Ort bei. Fir Natur-
und Aktivliebhaber ist die Region ein Paradies: Neben dem Saaler Bodden und den
weitlaufigen Waldern des Kistenvorlandes bieten die umliegenden Nationalparks und die
vorpommersche Boddenlandschaft vielfaltige Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren
oder Vogelbeobachtungen. Die zentrale Lage ermdglicht zudem eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Hansestadte. Sowohl Rostock als auch Stralsund sind in
ca. 30 Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten zahlreiche kulturelle Highlights,
wirtschaftliche Moéglichkeiten sowie Uberregionale Verkehrsanbindungen. Diese Lage
vereint die Nahe zur Natur und Ostsee mit den Vorzligen stadtischer Infrastruktur — ideal
fur alle, die Erholung, Lebensqualitat und eine zentrale Verbindung in der Region suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 155.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




