VON POLL

Zingst — Zingst-Ost

Wohnen an der Ostsee: 3-Zimmer-Wohnung flr
Meeresliebhaber

CODE DU BIEN: 2326500510

PRIX D'ACHAT: 435.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 81,79 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

2326500510 435.000 EUR

ca. 81,79 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
2023

1

1970 Bon état
massif

1 x surface libre,

10000 EUR (Vente) ca. 86 m2

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

79.20 kWh/mz2a

Gaz
29.04.2032

Gaz C
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Plans d'étage

o 1 e
« - — —
HAGERENDE 37
18374 ZINGST
Allgemeine Hinweise:
r‘fgg"“"'g Nr.10 MaBtoleranzen/Abweichungen

4 = sind zu beriicksichtigen
3 Zimmer mit 2 Balkonen und Keller
2

GroRe; 97,04m’

(1)Wohnen Zi.1 18,05 m*
2)Zimmer 2: 15,46 m?
3)Zimmer 3; 1247 m?
4)Kiiche: 670m’
5)Diele: 1993 m?
6)Bad/WC: 4,60m’

7)Balkon 1:240m*  50%=1.2m"
8)Balkon 2:6,76m*  50% =3,38m’

9 Keller: 1525 m?*
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Une premiere impression

Diese grof3zuigige Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gut gepflegten
Wohngebaudes, welches nur 300 Meter von der Ostsee entfernt liegt. Auf einer
Wohnflache von ca. 81 m2 verfligt sie Uber drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und
ein Bad. Besonders hervorzuheben sind die beiden Balkone, auf denen man den Tag
entspannt ausklingen lassen kann. Die Ausstattungsqualitat dieser Wohnung ist normal
und sie befindet sich in einem guten Zustand. Im Jahr 2023 wurden
Renovierungsarbeiten am gesamten Gebaude durchgefihrt. Ein weiterer Vorteil ist der
grof3zuigige Grundriss, der viel Platz fur verschiedene Einrichtungsmoglichkeiten bietet.
Fur Menschen, die gerne in der Nahe der Ostsee wohnen oder ihren Urlaub dort
verbringen mdchten, ist diese Wohnung die perfekte Wahl. Sie bietet die ideale
Mdoglichkeit, das Leben in einer begehrten Lage zu geniel3en. Wenn Sie auf der Suche
nach einer Wohnung in Strandnéahe sind, sollten Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen lassen! Bitte beachten Sie, dass die Wohnung unmabliert verkauft wird. Wir
stehen lhnen gerne fur ein personliches Gesprach zur Verfugung, um lhnen alle Details
zu dieser Immobilie zu erlautern, und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Tout sur I'emplacement

Zingst ist ein beliebtes Urlaubsziel und eine Gemeinde auf der Halbinsel Fischland-Dar(3-
Zingst in Mecklenburg-Vorpommern. Als idyllischer Ort an der Ostseekiiste liegt es
eingebettet in den atemberaubenden Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschatt.
Die Lage von Zingst ist von einer bezaubernden Natur gepragt. Die Immobilie befindet
sich in einer ruhigen PrivatstraRe im Ostseeheilbad Zingst, ungefahr 900 m vom Zentrum
entfernt. Sie kdnnen alle Dinge des taglichen Bedarfs bequem zu Fuf3 im
nachstgelegenen Edeka-Markt, der etwa 150 m entfernt liegt, erhalten. Nur 300 Meter
vom Objekt entfernt erstrecken sich breite Sandstrande, die zu ausgedehnten
Spaziergéngen einladen. Die umliegende Landschaft umfasst auch malerische
Dunenlandschaften, Kiustenwéalder und die unmittelbare Nahe zum Bodden, einer flachen
Meeresbucht. Die Region bietet eine Vielzahl von Freizeitaktivitdten flr Besucher jeden
Alters. Sie kdnnen Radfahren, Wandern, Wassersport betreiben oder die
Vogelbeobachtung in den umliegenden Naturschutzgebieten geniel3en. Zingst ist gut an
das Verkehrsnetz angebunden. Sie kbnnen bequem mit dem Auto Uber die Bundesstral3e
B105 anreisen oder mit der Bahn bis zum Bahnhof Barth fahren, von wo aus
Busverbindungen nach Zingst bestehen. Insgesamt bietet Zingst als idyllischer Ort an der
Ostseekuste eine einzigartige Naturlandschaft und ist der perfekte Riickzugsort fiir eine
erholsame Zeit.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 79.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




