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En un coup d'cell

24187029a 330.000 EUR

ca. 70 m2? Etage

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2020

1994
Bon état

1 x Parking massif

souterrain, 19000

EUR (Vente) Jardin / utilisation

partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
30.05.2033 80.00 kWh/m?2a
Gaz c
1994
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In einer kleinen Anliegerstraf3e gelegen und nur einen Steinwurf entfernt vom Elbe-
Einkaufszentrum, der International School of Hamburg und einigen wunderschénen
Grunflachen lebt es sich zentral im beschaulichem Alt- Osdorf - unweit der mondanen
Elbvororte. Das 1994 erbaute Gebaude mit drei Hauseingangen und 22 Wohneinheiten
glanzt durch eine funktionierende Eigentimergemeinschaft, durchdachte Grundrisse und
einer aul3erst soliden Grundsubstanz. Im klassisch hanseatischem Rot-Weil3 prasentiert
sich das Ensemble zeitlos und sehr gepflegt. So wurden auf ca. 70m2 Wohnflache zwei
gut geschnittene Zimmer entworfen, die dartiber hinaus Gber einen dem Wohnzimmer
vorgelagerten und herrlich ausgerichteten West-Balkon verfiigen. So haben Sie zum
Feierabend die Sonne dort, wo sie hin gehdrt, was die Lebensqualitat enorm verbessert.
Der Balkon bietet ausreichend Platz fur einen Tisch mit vier Stiihlen, sodass Sie
zusammen mit Freunden gemiutlich zusammen drauf3en sitzen kdnnen. Da die
charmante Wohnung zu beiden Seiten des Gebaudes mit Fenstern ausgestattet ist,
gelangt sehr viel Licht in die RAumlichkeiten. Im zentralen und geraumigen Flur haben
Sie neben einem praktischem Abstellraum Zugang zu allen Raumlichkeiten. Die
Wohnraume verfugen tber einen Laminatboden. Da die generelle Ausstattung noch aus
dem Baujahr ist, werden Sie eventuell bei Kiiche, Bad und Bbéden lhren persénlichen
Geschmack verwirklichen wollen und somit die Wohnung in ein modernes Zuhause
verwandeln. Das innenliegende Bad verfugt tber einen Waschmaschinenanschluss. Ein
weiteres Highlight ist der Tiefgaragenstellplatz, der das Parkplatzsuchen zu Problemen
der Vergangenheit macht! Diesen Stellplatz fir 19.000€ mit der Wohnung zu erwerben ist
obligatorisch. Ebenso steht ein Kellerraum zur eigenen Verfligung sowie
gemeinschaftliche Fahrrad- und Trockenrdume. Das Wohngeld betragt 250€ und
beinhaltet die Heizungs- und Warmwasserkosten sowie die Instandhaltungsriicklage. Die
Gesamtricklage ist mit 76.657€ gut geflillt. Derzeit sind keine Sanierungen am Gebaude
geplant und somit ist auch mit Umlagen nicht zu rechnen. Sportbegeisterte erfreuen sich
an dem in Sichtweite gelegenem FuRRballplatz. Wir freuen uns, lhnen dieses charmante
Angebot néher bringen zu drfen.
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil Alt-Osdorf im Hamburger Stidwesten ist von einer angenehmen Mischung
aus landlichem Charme und stadtischer Nahe gepragt. Einzelhduser, Reihenhauser, aber
auch stilvolle Mehrfamilienhauser pragen diesen grinen Stadtteil, der in seiner nachsten
Nachbarschaft so viel zu bieten hat: Sportliche Aktivitaten wie z.B. Hockey, Polo, Tennis
und Golf kénnen hier ebenso betrieben werden wie vielseitige Freizeitaktivitaten in den
vielen Parks und an der Elbe. Die naturnahe Lage erméglicht den Bewohnern, die Ruhe
und Schoénheit der Umgebung zu geniel3en, wahrend die Nahe zur Grof3stadt die
praktischen Vorteile des urbanen Lebens bereithalt. Alt- Osdorf bietet eine erstklassige
Lage mit guter Anbindung an das Stadtzentrum. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine
Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten sowie das Elbe-Einkaufszentrum, Restaurants und
Cafés, die lhren taglichen Bedarf abdecken. Das Einkaufszentrum bietet nicht nur eine
grofRe Auswahl an Geschaften, sondern auch verschiedene Freizeitmdglichkeiten,
darunter Kinos und Fitnessstudios. Zusatzlich befinden sich in Alt- Osdorf kleinere
Geschafte und Markte, die das tagliche Leben erleichtern. Die gute Versorgung mit
Arzten, Apotheken und anderen Dienstleistern tragt ebenfalls zur hohen Lebensqualitat
bei. Fir die Kinderbetreuung und Bildungseinrichtungen stehen mehrere Schulen und
Kitas in der Umgebung zur Verfliigung. Die nahegelegene Autobahn A7 sorgt fiir schnelle
Verbindungen sowohl ins Stadtzentrum als auch zu Zielen im Umland. Die S1 Hochkamp
bietet zudem eine direkte Verbindung zum Hamburger Hauptbahnhof sowie anderen
zentralen Punkten der Stadt. Auch das gut ausgebaute Busnetz stellt sicher, dass die
Bewohner bequem in die anderen Stadtteile und in die Innenstadt gelangen konnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27 Hambourg - Alster Est
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




