Firth — Stdstadt

VON POLL | Lichtdurchflutete Penthaus-Wohnung
mit grol3er Terrasse in Std-West-Ausrichtung

CODE DU BIEN: 24369022

‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 1.450 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 84,57 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

24369022 Etage

ca. 84,57 mz Bon état

Selon l'arrangement massif

6 ca.0m?
Terrasse, Bloc-

° cuisine

1

2011
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

54.00 kWh/m2a

Gaz naturel léger
07.07.2030

Gaz B
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Une premiere impression

Die gerdumige Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 2011 in ruhiger Wohnlage und bietet eine gehobene Ausstattungsqualitat. Die
Immobilie verflgt Uber insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und ein Bad mit
moderner Ausstattung. Besonders hervorzuheben ist die sonnige Terrasse, auf der man
die warmen Sommertage geniel3en kann. Der Wohnbereich ist mit hochwertigem
Echtholzparkett ausgestattet und sorgt fur eine gemutliche Atmosphare. Die
FuRbodenheizung sorgt zudem fiir angenehme Warme im gesamten Wohnbereich. Die
Raumaufteilung ist optimal und bietet ausreichend Platz fir eine kleine Familie oder ein
Paar. Die Kuche ist gut durchdacht und mit hochwertigsten Einbaugeraten ausgestattet.
Ein Abstellraum sorgt flr zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung befindet sich in zentraler
Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten.
Parkmoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Insgesamt handelt es sich um eine
komfortable und stilvolle Wohnung. Die gepflegte Ausstattung und die ruhige Lage
machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Gerne vereinbaren wir mit IThnen
einen Besichtigungstermin, um Ihnen diese Immobilie naher vorzustellen.
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Détails des commodités

- Echtholzparkett

- Bad mit Wanne und Dusche
- Fussbodenheizung

- Sud/West-Terrasse

- Einbauktiche

- elektrische Rollos

- Markise

- separater Waschraum

- Keller
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer optimalen Lage in der Further Stdstadt - in einer
verkehrsberuhigten Parallelstral3e zur Schwabacher Stral3e. Auf der einen Seite sind Sie
sehr zentral gelegen, befinden sich aber gleichzeitig nach weniger als finf Gehminuten
an der Rednitz und dem Wiesengrund. Hier kénnen Sie kilometerweite Spaziergénge
oder Fahrradtouren starten. Die Schwabacher Stral3e befindet sich nur wenige hundert
Meter entfernt. Hier finden Sie eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und viele weitere
Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Der nachste Supermarkt befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft. Nach etwa 15 Gehminuten oder 5 Minuten mit dem
nahegelegenen Bus erreichen Sie den Further Hauptbahnhof. Von hier aus haben Sie
eine perfekte Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. Mit dem Auto sind Sie
ebenfalls optimal angebunden. Der Frankenschnellweg, die Stidwesttangente sowie die
B8 sind schnell erreicht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2030.
Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




