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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
15.03.2029 energetique

126.20 kWh/m2a
Combustible liquide D

1969
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Une premiere impression

Willkommen in lhrer zukiinftigen Wohlfihloase! Diese hervorragend geschnittene und
modernisierte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines gepflegten
Sechsparteienhauses vereint modernes Wohnen mit einer erstklassigen Lage.
Eingebettet in eine ruhige Anliegerzufahrt im beliebten Stadtteil Troisdorf-Spich,
genielRen Sie hier ein Leben fernab von stérendem Verkehrslarm — ein Rickzugsort fir
entspannte Stunden. Die Wohnung wird derzeit renoviert und steht ab dem 01. Marz
sowohl zur Vermietung, als auch zum Verkauf zur Verfligung. Das neu gestaltete
Badezimmer beeindruckt mit einem grof3zlgigen Waschtisch und einer begehbaren
Dusche, die héchsten Komfort bietet. Ein separater Hauswirtschaftsraum bietet Platz ftir
Waschmaschine und Trockner. Die moderne Einbaukiiche ist im Mietpreis bereits
enthalten. Sie verfugt tber hochwertige Elektrogerate und ladt dazu ein, kulinarische
Kdstlichkeiten zuzubereiten. Ein ruhig gelegener Balkon mit Ausrichtung zum Hinterhof
schafft eine idyllische Atmosphére und bietet einen idealen Ort, um den Tag ausklingen
zu lassen. Darlber hinaus gehéren zur Wohnung ein eigener Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet, und eine Garage, die Ihnen sicheres und bequemes
Parken ermdglicht. Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit, modernes Wohnen in
ruhiger Lage mit hervorragender Infrastruktur zu vereinen. Weitere Bilder werden lhnen in
Kiirze veroffentlicht. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie lhren personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses besondere Zuhause
vorzustellen!
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Tout sur I'emplacement

Gute Infrastruktur und den Wald vor der Tur! Spich ist eine von insgesamt zwolf
Ortschaften im Stadtgebiet. Insbesondere aufgrund seiner Nahe zum Wald und dem
Naherholungsgebiet Wahner Heide gehdort Spich zu den beliebtesten Stadtteilen von
Troisdorf. Die hier angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassen-Lage,
unweit des Ortskerns. Hier finden sich Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Kindergarten, Schulen und Restaurants. Troisdorf, mit ca. 79.000 Einwohnern die grof3te
Stadt im Rhein-Sieg-Kreis und besticht durch ihre zentrale Lage zwischen Kéln und
Bonn, sowie ihre hervorragend ausgebaute Infrastruktur. Die Stadt bietet eine ideale
Mischung aus stadtischem Leben und landlicher Ruhe, was sie zu einem attraktiven
Wohn- und Arbeitsort macht. Die verkehrsgiinstige Lage mitten in der Wirtschaftsregion
KdIn/Bonn sorgt fur ein stetes Wachstum. Der Standort verfugt tGber hervorragende
Verkehrsanbindungen an die A59 und A565. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in die Domstadt KélIn, die Bundesstadt Bonn sowie
die Kreisstadt Siegburg mit ihrem ICE-Bahnhof.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2029. Endenergiebedarf
betragt 126.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




