Nachrodt-Wiblingwerde

Attraktives Wohn- & Geschaftshaus in Nachrodt-
Wiblingwerde

CODE DU BIEN: 24351028
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PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 342 m2 « PIECES: 13.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 749 m?
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En un coup d'cell

24351028

ca. 342 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

135
5

3
1964

4 x surface libre, 4 x
Garage

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état
massif

ca. 135 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

23.05.2034 183.00 kWh/m2a
F

Gaz
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02371- 35 19 449
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Une premiere impression

Willkommen in Nachrodt-Wiblingwerde, wo Sie ein gro3ziigiges Wohn- und
Geschaftshaus mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten erwartet. Diese Immobilie vereint
komfortables Wohnen und lukrative Gewerbeflachen in einer idealen Lage. Gesamtflache
& Aufteilung: Das Haus erstreckt sich tiber eine beeindruckende Gesamtflache von ca.
342 m2. Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeflache von ca. 139 mz2, die derzeit
zuverlassig vermietet ist. Diese bietet eine stabile Einnahmequelle und eignet sich ideal
fur verschiedenste Geschaftsmodelle. Die Wohnflache von ca. 203 m2 verteilt sich auf ein
bis zwei Wohneinheiten im Ober- & Dachgeschoss. Hier finden Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder auch Kapitalanleger attraktive Wohnmoglichkeiten.
Zusatzliche Flachen: Ein besonderes Highlight ist die zusatzliche Nutzflache von ca. 135
m?2 im Kellergeschoss, die vielseitig verwendbar ist, sowie ein weiterer Speicher auf dem
Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet. Baujahr & Grundsttick: Das Haus wurde
1964 in massiver Bauweise errichtet und steht auf einem ca. 749 m2 grof3en
Kaufgrundstiick. Die solide Bauweise und die gepflegte Substanz machen diese
Immobilie zu einer langfristigen Investition. Garagen: Auf dem Grundstlick befinden sich
vier Garagen, von denen drei ebenfalls zuverldssig vermietet sind, was zusatzliche
Einnahmen generiert. Nutzungspotenzial: Diese Immobilie bietet zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten: Ob als Mehrgenerationenhaus, fur Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder als reines Renditeobjekt — hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen
gesetzt. Uberzeugt? Machen Sie sich selbst ein Bild von den Potenzialen dieser
Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von der
Vielseitigkeit und den Moéglichkeiten dieses Wohn- und Geschéaftshauses in Nachrodt-
Wiblingwerde begeistern.
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Détails des commodités

- Wohn- & Geschéftshaus in Nachrodt-Wiblingwerde

- Gesamtflache ca. 342 mz

- Aufgeteilt auf ca. 139 m2 Gewerbeflache im EG (vermietet) & ca. 203 m2 Wohnflache im
OG & DG

- Zusatzliche Nutzflache im KG & DG (ca. 135 m2 zzgl. DG)

- ca. 749 m2 groRes Kaufgrundsttick

- Baujahr 1964

- 4 Garagen (davon 3 vermietet)

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
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Tout sur I'emplacement

Nachrodt-Wiblingwerde ist eine Gemeinde in Nordrhein-Westfalen, liegt im Sauerland
und gehort zum Markischen Kreis. Im friihen 19. Jahrhundert begannen sich im
derzeitigen Gemeindegebiet metallverarbeitende Betriebe anzusiedeln. Mittelstandische
Unternehmen im Bereich der Metallverarbeitung sind auch heute noch anséassig. Die
Gemeinde entstand 1907 aus dem Zusammenschluss der Gemeinden Kelleramt (seither
Nachrodt genannt) und Wiblingwerde. Der Ortsteil Wiblingwerde ist staatlich anerkannter
Erholungsort. Nachbargemeinden von Nachrodt-Wiblingwerde sind im Norden und
Nordosten Iserlohn, im Osten Altena, im Sudwesten Schalksmihle und im Westen die
Stadt Hagen. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Nachrodt, Obstfeld-Langenstick,
Obstfelder Stall-Schmalsgotte, Einsal, Helbecke-Opperhusen, Wiblingwerde und
Veserde. Die Gemeinde besitzt ein dichtmaschiges Wanderwegenetz. 32
Rundwanderwege von 5 bis 20 Kilometer Streckenlange werden von dem Heimat- und
Verkehrsverein Nachrodt-Wiblingwerde betreut, weitere 14 wurden von einem privaten
Hotelleriebetrieb eingerichtet. Dazu kommen mehrere Wege des Sauerlandischen
Gebirgsvereins, die von den Nachbargemeinden nach Nachrodt-Wiblingwerde flihren
oder das Stadtgebiet bertihren. Durch das Lennetal verlauft die B 236 auf einer Lange
von 6,3 km im Gemeindegebiet. Der nachste Autobahnanschluss ist Iserlohn-Oestrich an
der A 46 (ca. 5 km). Die LandesstralRe L 692 fuhrt Gber 9,5 km von Nachrodt tber
Wiblingwerde Richtung Liudenscheid. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird heute
Uberwiegend durch die Méarkische Verkehrsgesellschaft (MVG) und dem Biirgerbus
Nachrodt-Wiblingwerde durchgefiihrt. Es besteht jedoch auch eine Verbindung nach
Hagen Hohenlimburg Bf. mit der Buslinie 539, welche als einzige mit Tickets des VRR
benutzt werden darf, auf den anderen Linien gilt der VRL-Tarif. Die nachsten Bahnhofe
sind in Letmathe und Altena.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 183.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




