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Grof3zugiges Zweifamilienhaus mit viel Potenzial
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En un coup d'cell

24351003 365.000 EUR
ca. 269 m2 Maison bifamiliale
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
9 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2017
2
1974 Bon état
massif
4 x Garage
ca. 51 m?2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Huile Diagnostic

03.02.2034 énergétique
223.10 kWh/m2a

Combustible liquide G
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich (iber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02371- 35 19 449

www.von-poll.com
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Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23
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Une premiere impression

In Iserlohn / Lossel verkaufen wir ein grof3zigiges Zweifamilienhaus auf ca. 1.474 m?2
Kaufgrundsttick. Man betritt das Haus durch den Haupteingang im Untergeschoss. Die
Wohnung im Untergeschoss bietet ca. 114m2 Wohnflache. Die Wohnflache verteilt sich
auf ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, zwei Schlafriume sowie Kiiche, Diele &
Badezimmer. Das Ollager, der Heizungsraum (Oltherme aus 2017) sowie die
Waschkuche sind ebenfalls im Untergeschoss zu finden. In einem zusatzlichen Anbau
(ca. 19m?) befindet sich eine Sauna, diese wird jedoch momentan als Gartengeratehaus
genutzt. Uber das Treppenhaus gelangt man in das Erdgeschoss der Immobilie. Hier
stehen lhnen ca. 155m? Wohnflache zur Verfiigung. Dies verteilt sich auf ein
Wohnzimmer, ein Esszimmer, drei Schlafraume sowie Kiiche, Diele & Badezimmer. In
der Kiche ist eine Einbauktiche vorhanden und im Preis enthalten. Am Haus befinden
sich 3 Terrassen, 2 davon in Siid-Ost-Ausrichtung. Im groRen Garten haben Sie genug
Platz fur Familie & Freunde & Haustiere. Die Fenster im Untergeschoss des Hauses
wurden in 1999 erneuert, 2009 wurden die weiteren Fenster im Erdgeschoss getauscht.
Teilweise befinden sich elektrische Rollladen an den Fenstern. Die vorhandene SAT -
Anlage ist aus dem Jahr 2020. Auch die Hauseingangstir wurde in den letzten Jahren
erneuert. Insgesamt stehen Ihnen ca. 51m2 zusatzliche Nutzflache zur Verfiigung.
ACHTUNG: Das Haus ist gepflegt, weist jedoch deutlichen Modernisierungsbedarf auf!
Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #Immobilienmakler #lserlohn #LUdenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Détails des commodités

- 2020 SAT- Anlage

- 2017 Oltherme

- 2009 Fenster EG

- 1999 teilweise Fenster

- 4 Garagen

- Nutzflache ca. 51 m2

- Sauna

- groRRes Kaufgrundstiick

- Hauseingangstir neueren Baujahres
- 3 Terrassen 2 davon in Sud- Ostausrichtung
- Garten in Sud- Ostausrichtung

- Einbaukutche élteren Baujahres im EG
- Gartenhaus

- Rollladen teilweise elektrisch
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Tout sur I'emplacement

Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt“. Die verkehrliche ErschlieRung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tber
die Schiene oder die Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in
wenigen Autominuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere
Landesstrafl3en verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden. Durch das
Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-Letmathe—Iserlohn,
die Ardeybahn (RB 53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-Strecke
(Hagen-Iserlohn-Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in Betrieb
befindliche Bahnhofe und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG. Einen Flughafen gibt es
nicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern (Hegenscheid), Rheinermark
und Simmern (Rombrock). Der nachste Flughafen ist in Dortmund. Lenne und Ruhr sind
im Bereich der Stadt nicht schiffbar. Der ndchste Binnenhafen ist der Hafen Dortmund.
Medien Das Iserlohner Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in in
wenigen Autominuten. Hier finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und
vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das
Schiitzenwesen in der Stadt, das Schiitzenfest des Iserlohner Birgerschitzenvereins gilt
als das grofite Volksfest Stidwestfalens.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 223.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




