Marktl / Bergham

Neuwertige, moderne Gewerbeimmobilie mit idealer
Verkehrsanbindung direkt an der A94

CODE DU BIEN: 24338028

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 775.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 800 m?
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En un coup d'cell

24338028
01.01.2025

2023

775.000 EUR
Pavillon

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 274 m2
Excellent Etat
ca. 274.52 m?2
ca. 274 m2
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnos_,tic
16.08.2034 energétique
21.24 kWh/m?2a
A+
2023
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Plans d'étage

N

-[ 1 ]DFV -1
[ Technik we | we Biro




CODE DU BIEN: 24338028 - 84533 Marktl / Bergham

Une premiere impression

Diese hochwertige Gewerbeeinheit besticht neben der hervorragenden
Verkehrsanbindung vor allem durch Qualitat, Energieeffizienz und viele
Ausstattungsextras. Erbaut wurde diese Gewerbeimmobilie 2023 als Autoausstellung mit
Buro, konnte aber durch kleine Veranderungen umgestaltet und fur unterschiedliche
Zwecke genutzt werden. Auf einer Ebene befinden sich eine ca. 240 m2 grol3e,
lichtdurchflutete Ausstellungsflache, eine ca. 17,7 m2 grof3e Blroeinheit mit integrierter
Kichenzeile, erganzt durch zwei separate WCs und einen komfortablen Technikraum,
der zusatzlichen Stauraum bietet. Die gesamte Flache von knapp 275 mz2 ist durchgéngig
mit FuBbodenheizung ausgestattet und wird tGber eine Warmepumpe effizient beheizt. An
heiRen Tagen leistet die bereits vorhandene Klimaanlage im Bliro gute Dienste und kann
um zwei weitere Geréate erganzt werden. Dabei hilft die leistungsstarke Photovoltaik
Anlage (28,6 kWp), die ausreichend Strom produziert und Giber den Batteriespeicher
vorratig halt. Eine kleine ergdnzende Blro- oder Lagerflache ist Uber dem
Eingangsbereich unter dem Dach bereits vorbereitet und musste nur noch durch einen
entsprechenden Aufgang zuganglich gemacht werden. Ausreichend Fensterflachen, die 3
Sektionaltore auf der Ostseite sowie das riesige Sektionaltor auf der Stidseite sorgen fur
jede Menge Tageslicht und in Verbindung mit der Holzkonstruktion fir eine angenehm
freundliche und helle Atmosphére. Das Gewerbegrundstick ist komplett eingezéaunt und
Uber die Tore an der Ost- und Sudseite zuganglich. Der tiberwiegende Teil der
Grundsticksflache ist gepflastert und bietet Stellplatze oder Prasentationsflachen im
geschiitzten AuR3enbereich. Die Bilder im Exposé vermitteln einen guten ersten Eindruck,
gerne stellen wir Thnen das Objekt bei einem personlichen Termin vor. Sollten wir Ihr
Interesse geweckt haben, bitten wir Sie im ersten Schritt um eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
und Ihres Firmennamens. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Tout sur I'emplacement

Marktl ist eine malerische Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Alt6tting mit rund
2.700 Einwohnern und insgesamt 43 Ortsteilen. Die zentrale Lage und die gute
Verkehrsanbindung machen Marktl zu einem attraktiven Standort fir Einwohner und
Gewerbetreibende. Die Nahe zu Burghausen und den umliegenden Standorten im
Bayerischen Chemiedreieck verleiht Marktl eine herausragende Stellung. Besonders
hervorzuheben ist die direkte Anbindung an die Autobahn A94, die eine schnelle
Verbindung zu den Metropolen Miinchen und Passau bietet. Damit ist Marktl nicht nur
hervorragend an das regionale StraRennetz angebunden, sondern bietet auch optimale
Voraussetzungen fur Unternehmen, die auf effiziente Logistik und kurze Wege
angewiesen sind. Die Nahe zur osterreichischen Grenze und den wirtschaftsstarken
Regionen im Alpenvorland verstéarkt die Attraktivitat der Ortschaft als Gewerbestandort.
Marktl punktet auf3erdem mit einer gesunden Mischung aus Lebensqualitat und
wirtschaftlichem Potenzial, was die Gemeinde zu einer ausgezeichneten Wabhl fur
Betriebe macht, die in einem wachstumsorientierten Umfeld tatig sein mochten. Der
Landkreis ist ein leistungsfahiger und zukunftsorientierter Investitionsraum — nicht nur in
Bayern, sondern auch auf europaischer Ebene. So ist der Landkreis Altétting nicht zuletzt
mit dem bayerischen Chemiedreieck ein wichtiger Wirtschaftsstandort, an dem eine
Vielzahl bedeutender internationaler Unternehmen angesiedelt ist. Burghausen ist sowohl
Sitz des grof3ten Werkes der Wacker Chemie AG als auch der petrochemischen
Raffinerie der OMV Deutschland GmbH. In Burgkirchen befindet sich der Industriepark
Werk Gendorf. Gemeinsam mit vielen mittleren und kleineren Gewerbebetrieben
verhalfen sie dem Landkreis zu einer besonderen Stellung unter den wirtschaftskraftigen
Landkreisen Bayerns.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.8.2034. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 21.24
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf sur I'auberge
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




