Schwabisch Hall / Hessental

Einfamilienhaus mit Geschichte: Entfalten Sie lhr
kreatives Potenzial

CODE DU BIEN: 24256205

‘ VON POLL

.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 117 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 552 m?
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En un coup d'cell

24256205

ca. 117 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

6

2
1954

1 x surface libre, 1 x
Garage

319.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

22.08.2034 180.00 kWh/m2a
F

Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus bietet eine
ideale Kombination aus Komfort, Funktionalitédt und einem ansprechenden
Wohnambiente in einer attraktiven Wohnlage. Auf einer Wohnflache von ca. 117 m?
erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept, das sich perfekt fir Familien eignet. Das
grof3zligige Grundstiick von ca. 552 mz2 bietet Ihnen zudem ausreichend Platz fur
Entspannung und Freizeitaktivitdten im eigenen Garten. Das Erdgeschoss besticht durch
ein helles und freundliches Wohnzimmer mit direktem Zugang zur tGberdachten Terrasse.
Hier kdnnen Sie gemutliche Stunden im Freien geniel3en, unabhangig von der
Wetterlage. Die angrenzende Kiiche ist praktisch gestaltet und verfiigt Gber eine
Speisekammer, die fir zusatzlichen Stauraum sorgt. Ein separates Gaste-WC und ein
Schlafzimmer oder Gastezimmer mit eigenem Badezimmer runden das Angebot auf
dieser Etage ab und bieten Flexibilitat fir Besucher oder Familienmitglieder. Im
Dachgeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Kinderzimmer, die viel Platz zum
Spielen und Lernen bieten. Das Hauptschlafzimmer Giberzeugt durch seine Grof3e und
die Moglichkeit, einen begehbaren Kleiderschrank zu integrieren — ein Traum flr
Modebegeisterte! Der Spitzboden bietet zuséatzliche Ausbaureserven und kann nach
Ihren individuellen Bedirfnissen gestaltet werden, sei es als weiteres Schlafzimmer,
Hobbyraum oder Atelier. Im Untergeschoss steht Ihnen ein praktischer Lagerraum zur
Verfligung, der ausreichend Stauraum fir Haushaltsgegenstande, Werkzeuge oder
Sportausristung bietet. Die Garage ist ebenfalls vielseitig nutzbar und kann bei Bedarf
als Werkstatt eingerichtet werden. Der Garten ist schon angelegt und pflegeleicht, sodass
Sie Ihre Zeit im Freien unbeschwert genieRen konnen. Ob gemitliche Grillabende auf der
Terrasse, entspannte Stunden im Griinen oder Spielmdéglichkeiten fur Kinder — dieser
Garten lasst keine Wiinsche offen. Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohngegend. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und
Kindergéarten sind in der Nahe und bequem zu erreichen. Die Umgebung bietet zudem
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und eine gute Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. Dieses Einfamilienhaus ist die perfekte Wahl fir Familien, die ein
gemditliches Zuhause in einer attraktiven Lage suchen. Mit seinen vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten und dem grof3ztigigen Garten bietet es Lebensqualitat und
Freiraum fur die ganze Familie. Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 117 m2 Wohnflache

- Ca. 552 m2 Wohnflache

- Attraktive Wohnlage

- Kiiche mit Speisekammer

- Wohnzimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse

- Schlafzimmer bzw. Gastezimmer im Erdgeschoss mit eigenem Badezimmer

- Gaste WC

- Zwei Kinderzimmer im Dachgeschoss

- Schlafzimmer mit der Mdglichkeit fiir eine begehbaren Kleiderschrank

- Ausbaureserve im Spitzboden

- Garage auch als Werkstatt geeignet

- Lagerraum im Untergeschoss

- Schoner und pflegeleichter Garten

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und eine gemeinsame personliche Besichtigung.
Ihr VON POLL Immobilienteam
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Tout sur I'emplacement

Schwabisch Hall / Hessental ist ein lebendiger und aufstrebender Stadtteil von
Schwabisch Hall, einer charmanten und historisch bedeutsamen Stadt im Nordosten
Baden-Wiurttembergs. Schwabisch Hall liegt malerisch eingebettet im Hohenloher Land
und bietet eine harmonische Mischung aus Geschichte, Kultur und moderner
Lebensqualitat. Geografische Lage: Hessental liegt dstlich des Stadtzentrums von
Schwabisch Hall und ist gut in das stadtische Leben integriert. Die Region ist von der
reizvollen Higellandschaft des Hohenloher Landes umgeben, was Hessental zu einem
attraktiven Wohnort fir Menschen macht, die sowohl die Nahe zur Natur als auch die
Vorziuge des Stadtlebens genie3en méchten. Verkehrsanbindung: Hessental ist
verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die B19 und B14 bieten schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte wie Crailsheim und Heilbronn. Der Bahnhof
Schwabisch Hall-Hessental ist ein wichtiger regionaler Verkehrsknotenpunkt und bietet
direkte Zugverbindungen nach Stuttgart, Nirnberg und Wirzburg. Zudem ist die
Autobahn A6 in wenigen Minuten erreichbar, was eine gute Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz sicherstellt. Infrastruktur: Hessental verfiigt tiber eine solide
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkten und Fachgeschaften.
Auch Banken, Apotheken und medizinische Versorgungszentren sind in der Nahe
vorhanden. Fur Familien bietet der Stadtteil verschiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen, die bequem zu
erreichen sind. Auch das nahegelegene Stadtzentrum von Schwabisch Hall ist nur
wenige Minuten entfernt und bietet weitere Shoppingmdglichkeiten, Kulturangebote und
Restaurants. Kultur und Freizeit: Schwabisch Hall ist bekannt fiir seine lebendige
Kulturszene. Die Freilichtspiele auf der grof3en Treppe vor der St. Michael Kirche sowie
das Hallisch-Frankische Museum sind nur einige der kulturellen Highlights, die j&hrlich
viele Besucher anziehen. Hessental selbst bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten,
darunter Sportvereine, Fitnessstudios und Wanderwege in der nahegelegenen Natur.
Auch der beliebte Kocher-Jagst-Radweg verlauft in der Nahe und bietet Radfahrern und
Wanderern eine schone Strecke durch die Landschaft. Wirtschaft: Die Region um
Schwabisch Hall ist wirtschaftlich stark und beherbergt eine Vielzahl von
mittelstandischen Unternehmen, insbesondere in den Bereichen Maschinenbau,
Automobilzulieferung und Dienstleistungen. Hessental profitiert von der wirtschaftlichen
Stabilitat der Region und bietet gleichzeitig einen ruhigen und angenehmen Lebensraum.
Zusammenfassung: Schwabisch Hall / Hessental ist ein attraktiver und gut angebundener
Stadstteil, der sich durch eine hervorragende Lebensqualitat auszeichnet. Die Mischung
aus stadtischer Infrastruktur, kulturellem Reichtum und naturnaher Umgebung macht
Hessental zu einem idealen Wohnort fiir Menschen jeden Alters. Dank der exzellenten




Verkehrsanbindung und der N&he zum historischen Zentrum von Schwabisch Hall bietet
Hessental sowohl Pendlern als auch Familien einen perfekten Lebensmittelpunkt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 180.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstrale 19 Schwabisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




