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En un coup d'cell

24292025
ca. 36 m?
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1994

1 x surface libre

58.500 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 0 m?2
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

123.00 kWh/mz2a

Gaz
15.02.2028

Gaz D
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La propriété

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"ELLS &'

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0
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Une premiere impression

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus kdnnen Sie jetzt eine gemutliche
Dachgeschosswohnung erwerben, die sich ideal als Kapitalanlage eignet. Die ca. 36 m2
grof3e Wohnung verfiigt Gber ein Wohn-/Schlafzimmerzimmer, eine Kiiche und ein
Badezimmer. Der Wohnbereich beeindruckt mit hiilbschem Parkettboden und Zugang
zum Balkon, von dem aus Sie einen schonen Ausblick genief3en kénnen. Die Kiiche und
das Bad sind hell gefliest und die gesamte Wohnung befindet sich in gutem Zustand. Die
Wohnung befindet sich in ruhiger Hinterbebauung, jedoch in unmittelbarer Nahe zu
einem Supermarkt und der Ortsmitte. Damit ist eine gute Infrastruktur gewahrleistet. Ein
Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum und ein Pkw-Stellplatz gehdrt ebenfalls zur
Immobilie. Die Zentralheizung sorgt fir angenehme Warme in den Raumen. Das Baujahr
der Wohnung liegt im Jahr 1994, der Zustand der Immobilie ist gepflegt. Bei Bedarf kann
die Ausstattung aufgefrischt werden, um den Wohnkomfort zu optimieren. Derzeit ist die
Wohnung schon seit Jahren an einen solventen Mieter vermietet. Mit Mieteinnahmen in
Hohe von ca. 2.640 € p. a. bietet die Wohnung eine attraktive Rendite fir Investoren. Der
Energieausweis weist einen Verbrauch von 123 kWh/(m2*a) aus. Die Ausstattungsqualitat
wird als normal eingestuft, jedoch bietet die Wohnung viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung und Einrichtung. Die Instandhaltungsrticklage der WEG betragt ca. 96.000
Euro, so das Sie keine Angst vor unliebsamen Umlage haben missen. Insgesamt
préasentiert sich diese Dachgeschosswohnung als ideales Investment in eine solide
Immobilie mit guter Lage und attraktiven Mieteinnahmen. Sprechen Sie uns gerne an, um
weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Tout sur I'emplacement

Das angebotene Objekt liegt in Bad Meinberg und befindet sich in einer sehr guten Lage
von Bad Meinberg. Der Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sind in unmittelbarer Nahe. Horn-Bad Meinberg ist eine Stadt in Lippe am Rande
des Teutoburger Waldes, die insbesondere durch die Natursehenswurdigkeit
Externsteine bekannt ist. Der Stadtteil Bad Meinberg hat ca. 4.300 Einwohner. Die Lage
des Objektes ladt zum Wandern, zum Radfahren und zu vielen anderen Aktivitaten ein.
Die landschaftliche Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Ausfliige an. Europas
fuhrendes Yoga-Seminarhaus und -Ausbildungszentrum ist in 10 min zu Ful3 erreichbar.
Es bietet Ihnen die ideale Atmosphare zum Entspannen und Auftanken.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




