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En un coup d'cell

242920200G 318.000 EUR

ca. 91,29 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 Excellent Etat
ca. 0 m2

1

WC invités, Balcon
2013

1 x Abri de voitures, 1
x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Diagnostic
énergétique

76.00 kWh/m?2a

Télé
23.07.2034
C

Chauffage a distance
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La propriété
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von—poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 05222 - 93 86 190
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"ELLS &'

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190




CODE DU BIEN: 242920200G - 32657 Lemgo

Une premiere impression

Die angebotene Wohnung bietet 91,29 m2 grof3zliigigen Wohnraum fiir Singles, Paare
oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich in einem modernen 4 -Familienhaus aus
dem Jahr 2013, das in einem neuwertigen Zustand ist. Durch die offene Kiche ist der
Wohnbereich lichtdurchflutet und freundlich gestaltet. Ein Badezimmer sowie ein Gaste-
WC bieten zusatzlichen Komfort im Alltag. Des Weiteren gibt es einen praktischen
Abstellraum, der fur Ordnung sorgt und zusatzlichen Stauraum zu dem Kellerraum bietet.
Highlight der Wohnung ist der schéne Balkon, auf dem man entspannte Stunden im
Freien genieRen kann. Ein Carport sowie ein Aul3enstellplatz komplettieren das Angebot
und bieten ausreichend Platz fir lhre Fahrzeuge. Durch die Heizungsart Fernwarme ist
eine effiziente und kostengtinstige Beheizung der Wohnung gegeben. Die Wohnung
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet dennoch eine gute fu3laufige
Anbindung an die Innenstadt und 6ffentlichen Verkehrsmittel. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was den Alltag
besonders komfortabel gestaltet. Die Wohnung eignet sich daher ideal fur all diejenigen,
die eine moderne und gepflegte Immobilie in guter Lage suchen. Insgesamt iberzeugt
die Wohnung durch ihre praktische Raumaufteilung, ihre modernen
Ausstattungsmerkmale und die ruhige Lage. Ein idealer Ort, um sich wohlzufiihlen und
das Leben in vollen Zigen zu geniefRen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot. Die
Wohnung ist derzeit an ein alteres Ehepaar vermietet (Jahreskaltmiete 10.560,- EUR/
maogl. Miete 12.000 Euro p. a.) und eignet sich fiir Kapitalanleger, die eine gute,
gewinnbringende und sichere Anlagemaoglichkeit fur ihr Kapital suchen, und spater die
Annehmlichkeiten einer schénen Eigentumswohnung in toller Innenstadtlage zur
Eigennutzung genieRen mdchten. Eine Selbstnutzung der Wohnung sollte in den
nachsten Jahren nicht gewtinscht sein!
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Détails des commodités

- 3 Zimmer

- Offene Kiche

- Bad

- Gaste-WC

- Abstellraum

- Balkon

- Carport

- Aul3enstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Lemgo ist eine Hochschulstadt mit 43.000 Einwohnern. Sie ist die drittgrof3te Stadt des
Kreises Lippe und liegt 25 Kilometer Ostlich von Bielefeld mitten in der Region
Ostwestfalen-Lippe. Die Stadt gehort zum Regierungsbezirk Detmold im Nordosten von
Nordrhein-Westfalen. Die hier angebotenen Eigentumswohnungen befindet sich in sehr
zentraler Lage zur FuBgéngerzone, die fuBlaufig in weniger als 5 Minuten erreichbar ist.
In der Innenstadt befinden sich zahleiche gut erhaltene spatmittelalterliche Hauser.
Darunter auch das Hexenbiirgermeisterhaus, welches auch Gberregional als
Sehenswiirdigkeit anerkannt ist. Arzte, Apotheken, Einkaufsmaglichkeiten, Banken,
Schulen, Kindergarten und noch vieles mehr befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Mit der PHOENIX CONTACT arena besitzt Lemgo ein Sport-, Kongress und
Kulturzentrum. Der Handball-Bundesligist TBV Lemgo tragt hier seine Heimspiele aus.
Auch Musik- und Unterhaltungsevents werden hier abgehalten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 76.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




