Cottbus — Strobitz

Hochwertig saniertes Reihenendhaus mit Terrasse,
Garten und Garage in Strobitz

CODE DU BIEN: 24317039

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 1.200 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 160 m2
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En un coup d'cell

24317039 1.200 EUR
ca. 110 m2 Maison en bande de
a deux versants tete
3 2022
1 N
Refait a neuf
1 massif
1957 Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
1 x surface libre, 1 x partagée, Bloc-
Garage cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
13.10.2030 217.80 kWh/m?2a
Gaz G
1995
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Reihenendhaus in
Cottbus/Strobitz bietet Innen auf drei Ebenen ein komfortables und modernes Wohnen.
Die hochwertige Sanierung sorgt fir ein stilvolles Ambiente, das keine Wiinsche offen
l&sst. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich mit kleinem
Windfang. Von hier aus gelangen Sie direkt in das grof3ztigige Wohnzimmer sowie in die
Kiche. Im Wohnraum genielR3en Sie viel Tageslicht und einen direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse, die ideal fur entspannte Stunden im Freien ist. Die grof3e Doppel-
Schiebeglastir gewéahrt einen komfortablen Ausgang in diesen Bereich. Die moderne
Einbauktiche ist mit sdmtlichen Elektrogeraten perfekt ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Kreationen. Ein modern gestaltetes Gaste-WC befindet
sich im Eingangsbereich im Erdgeschoss. Uber eine Treppe vom Flur aus gelangen Sie
in das Kellergeschoss, das neben einem praktischen Wascheraum auch einen
grof3ztigigen Hobby- oder Abstellraum bietet. Im Obergeschoss befindet sich das in
warmen Naturtdnen gestaltete Tageslichtbad, das mit einer ebenerdigen Dusche, einer
grof3ztigigen Badewanne und hochwertigen Armaturen ausgestattet ist. Direkt daneben
liegt das gemdutliche Schlafzimmer, das durch ein angrenzendes, gut geplantes
Ankleidezimmer erganzt wird. Die elegante Holztreppe flhrt weiter bis in das
Dachgeschoss, das vollstéandig ausgebaut wurde. Dieser helle und vielseitig nutzbare
Raum eignet sich hervorragend als Arbeitszimmer, Kreativbereich oder zusatzlicher
Wohnraum. Im AuRRenbereich ladt die Uberdachte Terrasse zum Verweilen ein und fuhrt
in den liebevoll gestalteten Gartenbereich, der mit einem Gartenhduschen ausgestattet
ist — ideal fUr Ihre Gartengerate oder als zusatzlicher Stauraum. Hier konnen Sie die
Natur genief3en und entspannte Stunden im Freien verbringen. Eine Garage bietet Ihnen
zusatzlichen Platz und Sicherheit fur Ihr Fahrzeug. Die Anmeldung von Warme, Strom,
Telefon usw. obliegen dem Mieter selbst. Die Nebenkostenabrechnung durch den
Vermieter entfallt. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, lhnen lhr
neues Zuhause vorzustellen!
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Détails des commodités

- hochwertig saniertes Reihenendhaus

- Jalousien in Kiiche, Wohnraum, Schlafzimmer und Ankleider vorhanden
- elektrisch bedienbares Alurollo an der Terrassentlr im Wohnzimmer

- Uberdachte Terrasse mit elektrischer Verschattung (Markise)

- Fliegengitter in Kliche und Schlafzimmer

- Glattputz und Vliestapate mit hellem Farbanstrich in allen Raumen

- Vinylboden in Holzoptik

- Sockelleisten "Berliner Profil* und Stuckleisten an den Decken

- Bad und Gaste-WC in Naturtonen gefliest und voll ausgestattet

- moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten

- LAN-Verbindung in allen Wohnrdumen vorhanden

- Gartenhaus, bereits ausgestattet mit Gartengeraten und Gartenschlauch
- Wasser- und Abwasseranschluss
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Strobitz, einem beliebten Stadtteil im Westen von Cottbus.
Das Objekt liegt sehr ruhig in begriinter Umgebung, die Infrastruktur ist sehr gut. Mehrere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Kitas und Schulen
befinden sich im Wohnumfeld. StraRenbahnhaltestellen sind in Kiirze fu3laufig
erreichbar. Apotheken, Arzte und Physiotherapien befinden sich in der naheren
Umgebung. Uber gut ausgebaute Radwege gelangt man ziigig in die Innenstadt sowie in
Richtung Spreewald. Die Lage vereint ideal die Vorteile einer zentralen Stadtlage mit
einem hohen Mal3 an Lebensqualitat und Komfort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 217.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 24317039 - 03046 Cottbus — Strébitz

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




