Velbert

Einfamilienhaus mit Kaltwintergarten und PV Anlage
als temporare Kapitalanlage

CODE DU BIEN: 24250033

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 350.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 520 m?
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En un coup d'cell

24250033 350.000 EUR

ca. 120 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2023

1950
massif
ca.0ma2
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Une premiere impression

Dieses einladende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einem
Grundstlick von ca. 520 m? bietet die perfekte Kombination aus Komfort und
Funktionalitat. Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gerdumige
Schlafzimmer, ein grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer, sowie zwei moderne
Badezimmer. Ein Highlight des Hauses ist der gemutliche Kaltwintergarten, der vom
Kichenbereich aus zugénglich ist und einen herrlichen Blick in den Garten bietet. Die
Kiche ist ebenfalls mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Zur Unterstlitzung der
Energieeffizienz verfugt die Immobilie tiber eine PV-Anlage und eine Warmepumpe. Das
Haus ist vollunterkellert, was zusatzlichen Stauraum oder die Moglichkeit zur Erweiterung
des Wohnraums bietet. Die Immobilie dient als temporéare Kapitalanlage. Die aktuellen
Eigentimer wirden gerne noch eine gewisse Zeit im Objekt wohnen bleiben und in der
Zwischenzeit eine angemessene Miete an die neuen Eigentliimer zahlen. Dies stellt eine
attraktive Moglichkeit dar, eine Immobilie mit potenziellem Mietvertrag zu erwerben und
diese, im spéateren Verlauf, selber zu beziehen. Die Lage des Hauses ist zentral und
dennoch ruhig gelegen, mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe. Die Umgebung ist gepragt von Griunflachen und
bietet eine angenehme Wohnatmosphare. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine
ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort, grof3ziigiger Raumgestaltung und
praktischen Annehmlichkeiten. Die Immobilie besticht durch ihre zeitlose Eleganz und
ladt dazu ein, sich hier langfristig wohlzufiihlen. Interessenten, die auf der Suche nach
einer rentablen Kapitalanlage sind, sollten diese Immobilie unbedingt besichtigen.
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Détails des commodités

- GrundstiicksgroRRe: 520 m2

- Wohnflache: 120 m2

- Baujahr 1950

- Drei Schlafzimmer

- Ein Wohn- und Esszimmer

- Zwei Badezimmer

- Kaltwintergarten und Garten von der Kiiche aus zugénglich
- PV Anlage und Warmepumpe vorhanden

- Haus vollunterkellert
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, gehobener Lage von Velbert-Birth. Das
Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern. Einkaufmdglichkeiten,
Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Nahe. Die Uber die
Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte Essen und
Wuppertal in wenigen Autominuten.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




