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En un coup d'cell

24250034 330.000 EUR

ca. 102 m2 Maisons jumelles

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1991 massif

1 x Garage ca. 64 mz2
WC invités,

Cheminée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

87.32 kWh/m2a

Gaz
05.05.2034

Gaz C
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 102 mz2,
gelegen auf einem Grundsttick von ca. 550 m2. Bei der Immobilie handelt es sich um
einen Anbau aus dem Jahr 1991. Beide Hauser teilen sich einen Eingang, sind jedoch als
zwei zivilrechtlich voneinander getrennte Nutzungseinheiten konzipiert. Potenzielle
Kaufer sollten beachten, dass das Grundstlick vor einem Erwerb noch entsprechend
geteilt werden muss, da es derzeit die beiden Objekte umfasst. Insgesamt liegt die
Grundstucksflache bei ca. 1.100 m2. Nach der Teilung wird jedes Grundstiick ca. 550 m?2
grof3 sein. Die Doppelhaushalfte erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet insgesamt
vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer. Der Grundriss ist durchdacht und bietet
ausreichend Platz fur eine Familie. Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem
geraumigen Wohn- und Essbereich, der Zugang zur angrenzenden Terrasse bietet.
Diese ladt mit ihrer angenehmen GroRRe zu entspannten Stunden im Freien ein und ist ein
perfekter Ort fir gemeinsame Mahlzeiten oder entspannte Abende. Eine separate Kiiche
ermoglicht komfortables Kochen und bietet gentigend Raum fur alle notwendigen Gerate.
Die drei Schlafzimmer befinden sich im Obergeschoss und sorgen durch ihre praktische
Aufteilung fur ausreichend Privatsphare und Riickzugsmdglichkeiten. Eines der
Highlights dieser Immobilie ist das gro3zligige Badezimmer, ausgestattet mit einer
Badewanne. Daruber hinaus ist die Doppelhaushélfte mit einer Photovoltaikanlage
ausgestattet, die zu einer nachhaltigen Energieversorgung beitragt. Hinsichtlich der Lage
bietet die Immobilie eine gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie eine
umfassende Versorgung mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinischen
Einrichtungen in der Nahe. Dies macht die Doppelhaushélfte besonders attraktiv fir
Familien, die eine ruhige Wohnlage mit gleichzeitig guter Infrastruktur suchen.
Zusammengefasst, stellt diese Doppelhaushalfte mit ihrer grof3ztigigen Raumaufteilung,
den modernen Annehmlichkeiten und der umweltfreundlichen Ausstattung eine
interessante Option fur Kaufer dar, die Wert auf Nachhaltigkeit und Komfort legen. Trotz
der notwendigen Grundsttcksteilung bietet die Immobilie durch ihre zivilrechtliche
Trennung ausreichend Flexibilitat fur individuelle Gestaltungswunsche. Diese
ansprechende Immobilie steht fir Besichtigungen bereit. Z6gern Sie nicht, uns zu
kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Angebot néaherzubringen und lhre
Fragen zu beantworten.
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Détails des commodités

- Baujahr: 1991

- Wohnflache: ca. 102 m2

- Nutzflache: ca. 64 m?

- Grundstiick: ca. ca. 550 m?

- Badezimmer mit Badewanne
- Gaste-WC im EG.

- Photovoltaikanlage

- Garagenplatz vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer absolut ruhigen Lage im begehrten Stadttell
Langenhorst, der sich in einer 30er-Zone mit reiner Wohnbebauung im Velberter Norden
befindet. Die Verkehrsanbindung ist optimal; sowohl die A44 als auch die A535 sind
schnell erreichbar, sodass Sie zligig nach Essen, Wuppertal, Dusseldorf und sogar Koln
gelangen. Fir die taglichen Besorgungen und Einkaufe bietet die Velberter Innenstadt
eine umfassende Versorgung. Fir ausgedehntere Shoppingtouren erreichen Sie den
Limbecker Platz in Essen in nur 20 Minuten. Die Naherholung kommt ebenfalls nicht zu
kurz. Direkt hinter dem Wohngebiet erstreckt sich der Langenhorster Wald, der zu
ausgiebigen Spaziergéngen einladt. Vielfaltige Lauf- und Radfahrstrecken sind in der
Umgebung vorhanden. Sollten Sie zusétzliche Freizeitmdglichkeiten suchen, erreichen
Sie den Baldeneysee in nur 10 Minuten. Ob sportliche Aktivitaten, entspannende
Stunden oder kulinarische Erlebnisse — hier findet jeder die Mdglichkeit, die Seele
baumeln zu lassen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 87.32 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




