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En un coup d'cell

24144012 350.000 EUR

ca. 78,07 mz Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 Bon état
massif

1 x Garage, 20000

EUR (Vente) Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 24144012 - 85235 Odelzhausen — Odelzhausen

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Huile énergétique

15.05.2028 111.00 kWh/m2a
Combustible liquide D
1998
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Plans d'étage

Schlafzimmer ¢
13,33 m?
Flur

F"TI 8 8 6,13 m? /

Treppenhaus
(gemeinschftl.)

Wohnzimmer

17,37 m?

Kind/ Biiro
15,73 m?

Terrasse
8,00 m?
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1998 mit einer
Wohnflache von ca. 78 m2. Die Immobilie zeichnet sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine ansprechende Ausstattung aus. Die Wohnung umfasst
insgesamt drei Zimmer, darunter zwei komfortable Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Das grof3zligige Wohnzimmer mit
ansprechendem Erker sorgt flr eine angenehme Wohnatmosphare und schafft zusatzlich
Helligkeit fir den Wohnbereich. Zwei Badezimmer, eines davon als Gaste-WC gedacht,
bieten ausreichend Kapazitat fur eine Familie oder fiir Gaste. Das Hauptbadezimmer
beinhaltet eine Badewanne und eine zusatzliche Dusche. Die nach Westen ausgerichtete
Terrasse erweitert den Wohnraum und ladt zu gemtlichen Stunden im Freien ein. Der
schone Garten zahlt ebenfalls zu den Highlights dieser Immobilie und bietet Platz fur
Freizeitaktivitaten an der frischen Luft oder fir die gartnerische Gestaltung. Ein
Tiefgaragenstellplatz, sowie drei Gaste-Stellplatze gehdren ebenfalls zur Wohnung und
sorgen fir sichere Abstellplatze der Fahrzeuge. Die Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Zustand und prasentiert eine Ausstattungsqualitat, die den modernen
Wohnanforderungen entspricht. Trotz der landlicheren Lage bietet der Standort eine gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
Autobahn (A8) ist ebenfalls in unmittelbarer N&he. Bei Fragen oder Anregungen stehen
wir Thnen gerne jederzeit zur Verfligung!
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Détails des commodités

* Gartennutzung

* Tiefgaragenstellplatz
* Drei Gastestellplatze
* FulBbodenheizung

* Elektrische Markise
* Elektrische Rollladen
* Einbaukiliche

* GrolRes Gartenhaus
* Freisitz mit Pavillon
* Terrasse

* Erker

* Gaste-WC

* Badezimmermobel
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Tout sur I'emplacement

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8. Das Einfamilienhaus befindet sich im
Ortsteil RoZbach von Odelzhausen. In unmittelbarer Nahe liegt der Golfclub Miinchen-
West Odelzhausen und bietet einen 18-Loch Golfplatz in traumhafter Natur. Auch der
unweite Ebertshausener Badesee ist fuRlaufig optimal erreichbar. Durch den
nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine hervorragende
Infrastruktur und man erreicht Minchen sowie Augsburg in weniger als 30 Minuten. Auch
Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken und Arzte
sind in wenigen Minuten vor Ort. Die nahegelegene grof3e Kreisstadt Dachau mit 47.000
Einwohner und ihren vielfaltigen Angebot an Freizeitmoglichkeiten ist ca. 20 Minuten
entfernt. Der Bahnhof Dachau mit der S2 und die Autobahnen ,A99%, ,A92", ,A9* und ,A8"
und die Landeshauptstadt Minchen sind schnell und bequem erreichbar. Einwohnerzahl
Odelzhausen: 5.723 (Stand: 12/2023) Einwohnerzahl gesamter Landkreis inklusive Stadt
Dachau: 157.813 (Stand: 30.06.2023)
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu




kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




