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Informations énergétiques

Gaz Diagnos_,tic

09.10.2028 énergétique
140.10 kWh/m?2a
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La propriété
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine modernisierte Maisonette-Wohnung in einem gepflegten
Zweifamilienhaus, das urspringlich im Jahr 1930 erbaut wurde. Die Immobilie bietet eine
Wohnflache von etwa 120 m2 und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.
Der Miteigentumsanteil an der Gesamtimmobilie betragt 135/215, die Verwaltung erfolgt
Uber eine professionelle Hausverwaltung. Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen
und umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer.
Die Wohnflache verteilt sich dabei auf das erste Obergeschoss und das 2012
ausgebaute Dachgeschoss. Die letzte umfassende Sanierung des ersten
Obergeschosses fand im Jahr 2008 statt und umfasste die Erneuerung der Strom- und
Wasserleitungen, der Heizkorper samt Zuleitungen sowie der Zentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung. Die Badezimmer sind 2012 im Dachgeschoss und 2008 im
ersten Obergeschoss erneuert worden. Des Weiteren wurden die Decken abgehéangt und
mit Einbaustrahlern versehen, ebenso sind die Bodenbeldage durchgehend erneuert
worden. Die jetzigen Eigentimer haben zwischen 2019 und 2023 Wande, Bdden und
Treppe renoviert und die im Preis inbegriffene, moderne Einbaukiiche angeschafft. Ein
besonderes Highlight der Wohnung ist die Mdglichkeit, einen Balkon am Westgiebel
anzubauen. Dieser potenzielle Balkon kénnte von der groRziigigen Wohnkiiche aus
zugénglich gemacht werden und den Wohnwert nochmals erheblich steigern. Die
Dacheindeckung wurde im Jahr 1985 erneuert und eine umfassende Dachdammung von
circa 20 cm im Jahr 2012 durchgefiihrt. Flr zukiinftige Energieeinsparungen sind bereits
Anschlisse fir eine Solaranlage vorhanden. Diese attraktive Maisonette-Wohnung mit
ihren vier Zimmern und einer optimalen Raumaufteilung ist ideal geeignet fiir Familien
oder Paare, die grofl3ziigigen Wohnraum und Flexibilitat schéatzen und Uberzeugt neben
der beliebten Wohnlage durch ihren gepflegten Zustand ohne Renovierungsstau. Die
Ubergabe ist ab circa Mai 2025 moglich, es bestehen keine Mietvertrage. Fur weitere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit zur Verfigung. Lassen Sie sich von den vielfaltigen Moglichkeiten dieser
Immobilie Uberzeugen, wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

- Dacheindeckung 1985 erneuert

Umfangreiche Sanierung in 2008:

- Strom- und Wasserleitungen erneuert

- Heizkorper inkl. Zuleitungen erneuert

- Zentralheizung inkl. Warmwasser erneuert

- Badezimmer im 1. OG erneuert

- Decken abgehangt, Einbaustrahler installiert

- Fenster 1985 und 2010 ausgetauscht

- Ausbau des Dachgeschosses 2012

- Duschbad im Dachgeschoss 2012

- Dachdammung (ca. 20 cm) in 2012

- Treppe und Treppengelander zum Dachgeschoss in 2019 abgeschliffen, neu gestrichen
und Anti-Rutsch-Belag verlegt

- Neue Einbaukiche 2020

- Bodenbelage 2023 erneuert

- Anschlisse fir die Montage einer Solaranlage installiert

- Am Westgiebel besteht die Mdglichkeit, einen Balkon anzubauen, Zugang von der
Wohnkuche
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Tout sur I'emplacement

Zentral und von Griin umgeben liegt die Immobilie in ruhiger Wohnlage der Solinger
Sudstadt. Zum einen ?nden Sie in fu3laufiger Entfernung diverse Geschafte zur
Grundversorgung, arztliche Versorgung, Kindergarten, Spielplatze, Grundschule und
Gastronomie. Zum anderen kénnen Sie durch den nahe gelegenen Wald weitlaufig bis an
die Wupper oder auf dem Klingenpfad wandern. Der Solinger Stdpark mit der
Kinstlermeile in den denkmalgeschiitzten Giterhallen sowie der Einstieg zur
Korkenziehertrasse laden zu Spaziergangen und ausgedehnten Radtouren ein. Sehr
gute Anbindung an den OPNV besteht iiber mehrere nahe gelegene Bushaltestellen
sowie den Bahnhof Solingen-Mitte. Kurz sind auch die Wege per PKW: der
Hauptbahnhof Solingen Ohligs und die Autobahnen A46, A1 und A3 sind in ca. 15 bis 25
Minuten erreichbar und ermdglicht schnelle Verbindungen nach Remscheid, Wuppertal,
Dusseldorf und Kdéln. Solingen, auch bekannt als die Klingenstadt, ist eine kreisfreie
Grof3stadt mit ca. 165.000 Einwohnern und gehért zum Bergischen Land. Rund die Halfte
des 89,54 kmz2 grofRen Stadtgebiets wird landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich
genutzt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2028. Endenergiebedarf
betragt 140.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

Bruhler Stral3e 111A Solingen
E-Mail: solingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




