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En un coup d'cell

24382011 Villa
ca. 350 m2 2023
Selon l'arrangement

Bon état
7 ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,

2 Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
1880 cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Gaz Legally not required
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Die charmante Villa "Zitronenschlésschen ist eine wahre Perle inmitten des idyllischen
Ortchens Oybin. Das im Jahre 1880 erbaute Anwesen wurde in den Jahren 1996 und
2016 umfassend kernsaniert und prasentiert sich heute in einem erstklassigen Zustand.
Auf einer gro3ziigigen Wohnflache von 320m2 bietet dieses Haus luxuridses Wohnen im
Schlossambiente. Beim Betreten des Hauses wird man sofort von den Echtholz
Parkettbdéden und den stilvollen Kamintfen im Wohnbereich beeindruckt. Die Villa verfligt
Uber mehrere Badezimmer mit Sauna aus dem Jahr 2018 und eine hochwertige Kiiche,
die 2016 komplett erneuert wurde. Die neuen Heizungsanlagen von 2023 sorgen flr
angenehme Warme in jedem Raum. Vom grof3ziigigen Balkon mit Wintergarten aus
genielR3t man einen traumhaften Blick auf den Hochwald und Oybin. Der grof3e Garten mit
vielen Rhododendren ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Das Anwesen
wird teilweise mobliert tibergeben und bietet somit die perfekte Moglichkeit, direkt
einzuziehen und sich wie zuhause zu fuhlen. Die Villa "Zitronenschldsschen" besticht
nicht nur durch ihre traumhafte Lage und Ausstattung, sondern auch durch ihre
einzigartige Atmosphare. Dieses Haus verspricht Wohnkomfort auf hchstem Niveau und
lasst keine Wiinsche offen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem exquisiten Schlossanwesen verzaubern.
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Détails des commodités

- Zitronenschlésschen

- Kernsanierungen im Jahr 1996 und 2016
- Echtholz Parkettbdden

- Sauna 2018

- Kliche 2016 neu

- Heizung 2023 neu

- Blick auf Hochwald und Oybin

- GroRRer Garten mit Rhododendron
- teilweise mdbliert

- groRer Balkon mit Wintergarten

- Baujahr 1880

- 320m2 Wohnflache

- Kamindfen
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Tout sur I'emplacement

Oybin ist eine Gemeinde in Sachsen mit ca. 1.300 Einwohnern und liegt im Landkreis
Gorlitz. Die Stadt Zittau erreicht man in ca. 9 km und die Stadt Gorlitz in ca. 48 km
sowieso die Stadt Bautzen in ca. 54 km. Der Bahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe
der Villa. Die Gemeinde ist vor allem fur seine malerische Lage am Ful3e des Oybin-
Berges bekannt. Der Ort wird von einer beeindruckenden Klosterruine dominiert, die hoch
Uber die Gemeinde auf einem Felsen thront und ein beliebtes Ausflugsziel ist. Die
Umgebung ist von einer schénen Landschaft gepragt, mit Waldern, die sich ideal zum
wandern eignen. In der Gemeinde gibt es historische Gebaude und Gasthauser, die den
Charme dieser Region unterstreichen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




