Hedeper

Geraumiges Einfamilienhaus in naturnaher
Umgebung

CODE DU BIEN: 24113006

‘ VON POLL

IR T T T T TR

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 125.000 EUR + PIECES: 9 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 353 m?




CODE DU BIEN: 24113006 - 38322 Hedeper

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 24113006 - 38322 Hedeper

En un coup d'cell

24113006 125.000 EUR

a deux versants Maison individuelle

9 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1860 beurkundeten
Kaufpreises

1 x Garage 1999
A rénover

Charpente en bois

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
05.09.2032 300.00 kWh/m?a
H
Combustible liquide
1995
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Une premiere impression

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1860 erbaut und bietet
auf einer Grundstiicksflache von ca. 353 m2 genligend Platz fiir eine grof3e Familie. Mit
einer Wohnflache von ca. 160 m2 verfligt die Immobilie Uber insgesamt 9 Zimmer, 1
Badezimmer und 1 Gaste-WC. Das Haus verfiigt Uber eine Zentralheizung, die im Jahr
1995 erneuert wurde. Das Dach wurde zuletzt im Jahr 1992 modernisiert und erhielt ein
Harzer Doppeldach sowie neue Frankfurter Dachpfannen der Firma Braas. Im Inneren
des Hauses finden sich groRzligige Zimmer, die viele Gestaltungsmdoglichkeiten bieten.
Neben einem Teilkeller gibt es eine Garage. Das Haus liegt entfernt des Stadttrubels und
bietet dennoch eine gute Anbindung an 6&ffentliche Verkehrsmittel.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und andere wichtige Einrichtungen sind in unmittelbarer
N&he vorhanden. Insgesamt handelt es sich bei diesem Einfamilienhaus um eine
Immobilie mit viel Potenzial. Durch gezielte ModernisierungsmalRnahmen kann aus dem
Altbau ein modernes Familienheim geschaffen werden.
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Détails des commodités

- Garage
- Teilkeller
- Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial
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Tout sur I'emplacement

Hedeper ist eine Gemeinde im Harzvorland mit ca. 500 Einwohnern im Landkreis
Wolfenbittel und gehdért zur Samtgemeinde EIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der
Stadt Schoppenstedt hat. Hedeper liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist
ein Naherholungsgebiet fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergédngen im
Assewald. Neben der Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der
Umgebung. Fir den taglichen Bedarf sorgen Supermarkt, Backereibetrieb, Fleischerei,
Apotheke, Zahnarzt und eine allgemeinmedizinische Praxis in den benachbarten Orten
Schoppenstedt, Hornburg und Schladen. Eine Kindertagesstétte befindet sich direkt im
Ort. Der Wolfenbilitteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und
bietet weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfihrenden Schulen. Das Gymnasium am Schloss liegt ca. 16 km entfernt. Die
Innenstadt Wolfenbdttels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdttel und der Golfplatz in
Kissenbriick bieten Mdglichkeiten flr Sport, Erholung und Entspannung. Die Autobahn 36
verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in kurzer Zeit erreichbar.
Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz ebenfalls schnell erreicht.
Wolfenblittel hat eine lange militarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet. Hedeper liegt im Sidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide.
Der Ort befindet sich etwa 25 km sudlich von Braunschweig, ca. 25 km 6stlich von
Salzgitter und rund 90 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg,
Helmstedt und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 300.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32 Wolfenbiittel
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




