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En un coup d'cell

24323048 210.000 EUR
ca. 117 mz Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
3.5 Kaufpreises
2 A rénover
1984 massif
1 x Abri de voitures, 2 ca. 80 m2

X surface libre L
Terrasse, WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

22.05.2034 93.56 kWh/mz2a
C

Gaz
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und sein freundliches Team
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Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/h
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Une premiere impression

Dieses interessant gebaute Haus aus dem Jahr 1984 befindet sich in sehr guter
Wohnlage in Osterode auf einem weitlaufigen Grundstiick mit ca. 1.224 m2 und besticht
durch Individualitéat und einem guten Raumgefihl. Hier lasst es sich auf ca. 117 mz
Wohnflache hervorragend leben. Der mit viel Liebe durchdachte Grundriss macht das
Wohnen hier spannend und individuell. Im Erdgeschoss befinden sich Entreé mit der
kuscheligen Loungeecke, der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Terrasse und in den Garten, die Kiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche. Von der
Kiche aus gelangen Sie in den Kellerbereich mit diversen Lagerrdumen und der
Heizungsanlage. Die vom Wohnbereich aus zugéngliche Terrasse in Sud-West-
Ausrichtung ist perfekt zum Verweilen oder um die Abendsonne zu geniel3en. Das
Obergeschoss erreichen Sie durch die offene Treppe, die sich harmonisch in das
Gesamtbild einfligt. Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, ein kleiner Raum
sowie das Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Diverse Einbauschranke im
Flurbereich eignen sich perfekt zum Lagern von Wascheutensilien. Das Grundstuck ist
wunderschon und bietet ausreichend Platz flir einen Gemusegarten oder zum Spielen fur
die Kleinen. Inren PKW kdnnen Sie unter dem grof3en Carport abstellen. Der
Wiederaufbau des Wohnhauses auf das bestehende Kellergeschoss erfolgte im Jahr
1984. Gemal} Baubeschreibung erfolgte der Aufbau wie folgt: Aussenwénde -
Innenschale aus 24,0 cm Mauerwerk aus Poroton-Ziegelsteinen, geputzt
(Kalkzementputz, zweischichtig, 1,5 cm) Ringanker umlaufend. Lattung 4/6 cm und 3/5
cm als Konterlattung, Da&mmung 60 mm Isover-Platten. Schalung senkrecht aus
gehobeltem Holz 22 mm stark, Fugenabdeckung mit Deckbrettern (Harzer Holzbehang).
Bitte erlauben Sie den Hinweis, dass der Standard der Immobilie sicherlich nicht mehr
den heutigen Ansprichen gerecht wird und Renovierungs- bzw. Sanierungsmaflinahmen
erforderlich sind. Insbesondere bei den Badern, der Kiiche und den Fussbbddenbelagen
besteht Erneuerungsbedarf. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die
Besichtigung mit lhnen. Gern untersttitzt Sie von Poll-Finance Frau Keller bei der
Finanzierung.
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Détails des commodités

-Carport

-grofRzligiges Grundstiick mit Terrasse in Std-West-Ausrichtung
-Gaszentralheizung (Brennwerttherme aus 2017)

-teilweise Rolladen (manuell)

-zweifach verglaste Holzfenster

-Poroton-Wande (davor Holzverkleidung)

-Einbauschranke

-und vieles mehr
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Tout sur I'emplacement

Osterode ist eine selbstandige Gemeinde im Sudosten des Landes Niedersachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt des am 1.
November 2016 mit dem Landkreis Gottingen fusionierten Landkreises Osterode am
Harz. Osterode verflgt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Osterode
ansassig und sorgen fir eine wirtschaftsstarke Kommune mit Produktionen von
hochwertigen Produkten fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsglinstige Lage hat sich
Osterode in den letzten Jahren zudem auch fir einen exzellenten Standort fur die
Logistik entwickelt. Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die
Fussgangerzone mit dem wunderschonen Marktplatz und kleinen gemdutlichen Cafés und
Geschaften [adt zum Flanieren und Relaxen ein. GréRere Einkaufszentren sind rund um
die Innenstadt zu finden. Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden
Anbindung bis nach Nordhausen oder aber auch zur A7. Schulen inkl. Gymnasien, Arzte,
Restaurants, Kindergarten und vieles mehr sind gut und zentral erreichbar. Auch fur
Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wanderwege, Fitnessstudios, Schwimmbad -
alles ist zu finden. Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrszige in
Richtung Herzberg oder Braunschweig verkehren im Stundentakt. Wohnen in Osterode
bedeutet eine hohe Lebensqualitét.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 93.56 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stralie 16 Résine
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




