VON POLL

Reutte — Reutte

Traumhafte Erdgeschosswohnung mit Garten —
Stilvoll, modern & zentral!

CODE DU BIEN: 25321006

PRIX D'ACHAT: 400.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 101 m2 « PIECES: 4

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25321006
ca. 101 m2
Toit en pente
4

3

2
2003

1 x Parking
souterrain, 1 x Autre,
20000 EUR (Vente)

400.000 EUR
Rez de chaussée

3,60% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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La propriété
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La propriété

‘ VON POLL

_‘ W Finden Sie
‘ Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipre

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?
s mm s Ihre personliche und exklusive

ook :

= \ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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La propriété

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Une premiere impression

Sie suchen eine stilvolle Erdgeschosswohnung in ruhiger, aber zentraler Lage?
Entdecken Sie dieses gepflegte Wohnjuwel mit optimaler Raumaufteilung, hochwertiger
Ausstattung und eigenem Garten! Highlights auf einen Blick: ? 3 Schlafzimmer & 2
moderne Bader — Perfekt fir Familien, Paare oder Wohngemeinschaften ? Hochwertiger
Parkettboden & FuBbodenheizung — Gemuditliches Wohnambiente zu jeder Jahreszeit ?
Begehbarer Kleiderschrank und weitere Einbauschrénke ? Moderne Einbaukiiche — Mit
hochwertigen Geraten fur Kochvergnigen pur ? Direkter Zugang zum Garten — lhre
griine Oase flr entspannte Stunden ? AulRenrollladen & Plissees — Sichtschutz &
angenehmes Raumklima inklusive ? 2 Tiefgaragenstellplatze & separater Kellerraum —
Komfort & Stauraum garantiert ? Top-Lage — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen & OPNV in
direkter Nahe Exklusive Wohnqualitat mit Gartenidylle Die durchdachte Raumaufteilung
bietet viel Platz und Flexibilitat. Die moderne Einbauktiche mit hochwertigen Geréaten
begeistert Hobby- wie Profikdche. Der offene Wohnbereich schafft eine einladende
Atmosphare, wahrend der direkte Gartenzugang entspannte Momente im Freien
ermoglicht. Geniel3en Sie hochsten Wohnkomfort dank Ful3bodenheizung, hochwertigem
Parkett und durchdachten Details wie Auf3enrollladen und Plissees. Zwei
Tiefgaragenstellplatze sowie ein separater Kellerraum sorgen fiir zusatzlichen Komfort.
Wir haben die Immobilie fur Sie digitalisiert und bieten Ihnen an, eine virtuelle 360°
Besichtigung bequem von Zuhause aus zu erleben. Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

- eigener ca. 50m?2 grofRer Garten sudseitig

- Einbauktiche mit hochwertigen Einbaugeraten

- AuRBenrollladen Schlafzimmer

- Plissees teilweise

- FuRBbodenheizung

- Parkettboden

- begehbarer Kleiderschrank

- Einbauschranke

- Personenaufzug

- Kellerraum am TG-Stellplatz (mtl. 21€ Betriebskosten)
- weiterer TG-Stellplatz (KP: 20.000€, mtl. 27€ Betriebskosten)
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Tout sur I'emplacement

Reutte (853 m U. NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca. 7275 Einwohnern (Stand 1. Janner
2024) im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in Osterreich. Die
Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche grofRe und kleine Ladengeschéfte und
diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Ublichen Bedarfs
ab. Hotels und Restaurants gibt es in groRer Zahl. Alle allgemein- und weiterfilhrenden
Schulen sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit
dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit. VERKEHR/INFRASTRUKTUR: Sie
finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmdglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verflgt tiber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal. Nach
Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughéafen
(Miinchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar. ARZTE /
APOTHEKEN / GESUNDHEIT: Hausarzte befinden sich in Reutte.. Das Bezirks-
Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar. KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG: -
Kindergarten - Volksschule - Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende
Schulen - In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen
verschiedenster Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck,
St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D). ENTFERNUNGEN: - bis Innsbruck ca.
90 km / ca. 101 Minuten - bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten - bis Flissen
ca. 17 km / 22 Minuten - bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten - bis Garmisch-
Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten - bis Miinchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten -
bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten - bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten - bis
Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist VON POLL, Inh. Alpenwelt
Immobilien GmbH nach 8§ § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma VON POLL IMMOBILIEN, Inh. Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die Alpenwelt Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die Alpenwelt Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ca. 2,0 % + MwSt.
Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 %
Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt Unter bestimmten Voraussetzungen entfallt die
Grundbucheintragungs- sowie Pfandrechtsgebihr beim Erwerb dieser Immobilie. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




