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En un coup d'cell

24315020 Hotel
14 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1900 MwsSt.) des
beurkundeten
7 x surface libre, 5 x Kaufpreises
Garage ca. 891 m2
2016
Bon état
ca. 640 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Huile Diagnostic

14.01.2033 énergétique
227.80 kWh/m2a

G
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Une premiere impression

Das gepflegte Hotelanwesen wurde im Jahr 1900 errichtet und im Laufe der Jahre
kontinuierlich erweitert und modernisiert. Die insgesamt 14 gut ausgestatteten
Hotelzimmer, sind mit viel Liebe zum Detail eingerichtet. Das Hotel ist mit 3-Sterne-
Superior klassifiziert, was fur einen sehr guten Qualitatsstandard steht. Im Jahr 2002
wurde ein Dachaufbau sowie ein Anbau einer Garage und Terrasse durchgefihrt, um
den Komfort der Gaste zu erhéhen. 2010 wurde das Dachgeschoss weiter ausgebaut
und bietet so zusatzlichen Platz fir Ubernachtungsgaste. Im Jahr 2016 ist die Kegelbahn
zu einem schonen Fruhsticksraum umgewandelt worden. Dank moderner Technik ist der
Raum multifunktional und steht als Tagungsbereich zur Verfiigung, was die Attraktivitat
dieser Liegenschaft weiter steigert sowie einen zusatzlichen Kundenkreis erschlief3t. Die
gemdutlichen Gastrdume laden die Gaste zu angenehmen Stunden ein und bieten eine
ideale Atmosphare flir gesellige Abende. Dank groRzligiger Grundstiicksflache von ca.
1.781 mz ist reichlich Platz fur einen Wellness-Garten nebst einem separaten
Saunabereich mit Ruhezonen. Eine Sonnenterrasse bietet einen herrlichen Fernblick in
die Umgebung. Innen und aufRen ist Platz fur bis zu 150 Gaste. Die Immobilie befindet
sich in einem ruhigen und dennoch zentralen Ortslage, was sie zu einem idealen
Standort flr einen erholsamen Aufenthalt macht. Die sehr gute Anbindungen an das
offentliche Verkehrsnetz ist ein weiteres Plus fur diese besondere Immobilie. Insgesamt
ist dieses Hotelanwesen eine attraktive Investitionsmoglichkeit fir potenzielle Kaufer, die
nach einem gut gefuhrten Gastgewerbe suchen. Mit seiner gepflegten Ausstattung, der
modernen Infrastruktur und der attraktiven Lage bietet es zahlreiche Mdglichkeiten, um
erfolgreich im Tourismussektor zu agieren. Eine gut gepflegte Datenbank erleichtert den
Start in ein erfolgreiches, eigenes Geschaft. Zusatzlich ist ein grof3ztigiges
Einfamilienhaus zu verkaufen. Gerne stellen wir Ihnen die Mdglichkeiten dieser
Liegenschaft vor und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

- Ursprungshaus aus dem Jahr 1900

- Erweiterung ca. 1965

- Aus- und Aufbau 2002 und 2010 + 2016

- 14 gut, ausgestattete Hotelzimmer

- Hotelklassifizierung 3* superior

- Schone, gemiutliche Gastraume

- Tagungsmaoglichkeit

- groRzligige Sonnenterrasse mit herrlichem Blick in die Umgebung
- schdner Garten mit separatem Saunabereich und Ruhezonen
- Ausreichend Parkpléatze fir bis zu 50 PKW moglich

- Garagen

- Platz fur Wohnmobilie inkl. Strom

- Optional groRzigiges Einfamilienhaus
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Tout sur I'emplacement

Fir Sie in bester Lage: - Landkreis Ahrweiler und gehort zur Verbandsgemeinde Brohltal
- Waldreiche Gemeinde - Herrliche Naturlandschaft - Sehr verkehrsglinstigen Anbindung
zur Autobahn A61 - Gut erreichbar fur Wanderer, Motorrad- oder Fahrradfahrer sowie mit
dem PKW - AulRerhalb der Wohngemeinde liegenden, gro3flachigen Gewerbegebiet mit
mittelstandischen Unternehmen - High-Speed-DSL Verbindung mit bis zu 100.000 kBit/s -
Urlaubsregion mit vielen schonen Sehenswirdikeiten in der Nahe - Nahe zur
Vulkanregion Laacher See - Einzugsgebiet Nirburgring - Einziges Hotel im Umkreis von
5km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 227.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23 Bain Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




