Homburg

Gepflegtes Wohn- Geschaftshaus mit
Erweiterungsmadglichkeiten in guter Lage von
Homburg

CODE DU BIEN: 24309035

PRIX D'ACHAT: 790.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 510 m2 « PIECES: 13 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 750 m?2
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En un coup d'cell

24309035 790.000 EUR

ca. 510 m2

a deux versants Kauferprovision

. betragt 5,95% (inkl.

Selon l'arrangement MwSt.) des
beurkundeten

13 Kaufpreises

7 2009

5 Bon état

1948 massif

4 x surface libre, 2 x ca. 119 m2?

Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique
26.02.2031 299.90 kWh/mz2a
Gaz
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninha N POLL IMMOBILIEN
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarbrickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

L)F{Izl( > v.von —Iu:r/L com/h mnbul:;r’

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I

)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1948 wurde 2009 teilsaniert
und bietet eine Vielzahl an Nutzungsmdglichkeiten auf einer Wohnflache von ca. 510 m2
und einer Grundstticksflache von ca. 750 m2. Mit insgesamt 13 Zimmern, darunter 7
Schlafzimmer und 5 Badezimmer, eignet sich diese Immobilie ideal flr Investoren oder
Geschéftsleute, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mdchten. Das
Haus zeichnet sich durch seine vielseitige Raumaufteilung aus. Diese Immobilie verfligt
Uber 5 separate Wohneinheiten sowie ein grof3es Ladenlokal, das sich ideal fur
Gewerbetreibende eignet. Der Laminat- und Fliesenboden sorgt fir ein modernes
Erscheinungsbild und ist pflegeleicht. Eine Lagerhalle von ca. 145 m2 sowie zwei
Garagen bieten ausreichend Stellplatzmdglichkeiten flr Fahrzeuge und zuséatzlichen
Stauraum. Die Zentralheizung aus dem Jahr 2008 sorgt fur wohlige Warme in allen
Réaumen und sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Durch die Normalausstattung eignet
sich die Immobilie sowohl fiir Eigennutzer, die noch Raum fur individuelle
Gestaltungswinsche sehen, als auch fiir Investoren, die hier ein solides Renditeobjekt
vorfinden. Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen, was eine
angenehme Wohnatmosphdare garantiert. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was den Alltag erleichtert. Die gute
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ermdglicht es, in kurzer Zeit die umliegenden
Stadte zu erreichen. Insgesamt bietet diese Immobilie mit ihren vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten und der groRzligigen Raumaufteilung eine attraktive
Investitionsmdglichkeit fir anspruchsvolle Kaufer. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieses Wohn- und Geschéaftshauses und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Die derzeitige Mieteinnahme betréagt p.a. 47.760€.
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Détails des commodités

- Wohn- Geschaftshaus mit 5 Wohneinheiten und ein Ladenlokal
- Erweiterung durch Anbau maglich

- von zwei Strassen befahrbar

- Teilsanierung im Jahr 2009

- Fliesenboden

- Laminatboden

- zwei Garagen

- Lagerhalle
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Tout sur I'emplacement

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Homburg ist eine
Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht ist in Homburg nichts
zu spiren. Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt. In der
Homburger Innenstadt finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten. In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6
Richtung Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Auch
der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 299.90 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1948. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




