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Merchweiler

Charmantes Reihenendhaus in ruhiger Lage — Ein
Zuhause flr die ganze Familie
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PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 190 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 827 m?
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En un coup d'cell

24309310 295.000 EUR
ca. 190 m2 Maison en bande de
a deux versants tete
6 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1942 2009
1 x surface libre, 1 x Bon état
Garage massif
ca.0m?
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

262.40 kWh/m?2a

Huile
18.09.2034

H
Combustible liquide
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lena Brehmer

lhre personhche Immobilienmaklerin fiir den Landkreis

Neunkirchen

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I

)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Schlafen

Einfahrt

Erdgeschoss
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Wohnen

Schlafen

Obergeschoss
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Garten

Heizung

Kellergeschoss
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Une premiere impression

Willkommen in IThrem neuen Familiendomizil! Dieses ruhig gelegene Reihenendhaus,
urspriinglich 1942 erbaut und 1972 durch einen Anbau erweitert, bietet grof3ztigige ca.
190 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Zuséatzlich verfugt die Immobilie Uber eine
vollstandige Unterkellerung, die Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet. Die
Immobilie ist in zwei baugleiche Wohnungen aufgeteilt, die Uber ein gemeinsames
Treppenhaus erreichbar sind. Auf jeder Flurebene befindet sich zusatzlich ein praktisches
Gaste-WC. Beim Betreten der Wohnungen gelangen Sie zunachst in eine funktionale
Diele, die Uber einen integrierten Einbauschrank verflgt und einen zentralen Zugang zu
allen Raumlichkeiten bietet. Das Wohnzimmer besticht durch seinen Parkettboden und
einen herrlichen Blick in die umliegende Natur, der vom Balkon sowohl von Erd- als auch
Obergeschoss aus genossen werden kann. Zwei angrenzende Schlafzimmer bieten sich
ideal als gemditliche Riickzugsorte an. Zusatzlich verfligen die Wohnungen tber
Badezimmer, die 2008 modernisiert wurden — eines im Erdgeschoss mit Dusche und
eines im Obergeschoss mit Badewanne. Beide Badezimmer verfiigen zudem Uber eine
Toilette und einen groRen Waschtisch. Die Kiiche ist jeweils mit einer Einbaukliche
ausgestattet, die alle wesentlichen Funktionen fur den Alltag bereitstellt. Das
Treppenhaus ist vom Obergeschoss bis hinunter zum Kellergeschoss tber eine
grof3zuigige Granittreppe erreichbar. Das Treppenhaus ist zudem mit einem elektrischen
Treppenlift ausgestattet, sodass das erreichen der Etagen auch im hoheren Alter
gewabhrleistet ist. Im Kellergeschoss finden Sie neben vier praktischen Abstellraumen den
Oltankvorrat sowie eine einladende Kellerbar, die mit einem integrierten Kaminofen
ausgestattet ist und fir gesellige Abende sorgt. Der Garten mit einer grof3ziigigen
Grundstucksflache von ca. 827 m2 ist ein wahres Paradies der Entspannung. Hier kdnnen
Sie die Ruhe und Natur in vollen Zugen geniel3en. Der liebevoll gepflegte und sorgfaltig
angelegte Garten bietet nicht nur Platz zum Erholen, sondern beherbergt auch einen
préachtigen Apfelbaum, eine Weinrebe sowie ein charmantes Gartenhaus, das
zusatzlichen Raum fir Freizeit und gesellige Stunden bietet. Eine Garage mit elektrisch
betriebenem Tor rundet diese Immobilie perfekt ab und bietet zuséatzlichen Komfort und
Sicherheit. Lassen Sie sich von den Vorziigen dieses Reihenendhauses begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- Anbau aus dem Jahr 1972

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Granittreppe

- zwei Einbaukichen

- elektrische Rollladen

- 2008: Neue Badezimmer mit FulBbodenheizung
- begehbare Dusche und Badewanne
- drei Balkone

- Gartenhaus

- idyllischer Garten

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Merchweiler liegt im Herzen des Saarlandes und gehdrt zum Landkreis Neunkirchen. Die
Gemeinde ist von einer malerischen Landschaft umgeben, die durch sanfte Higel, dichte
Walder und weitlaufige Wiesen gepragt ist. Diese naturnahe Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien, wie Wanderungen,
Radtouren und Spaziergange. Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig nahe der Autobahn
A8, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten wie Saarbricken,
Neunkirchen und Homburg ermdglicht. Dadurch sind sowohl Pendler als auch Reisende
flexibel und mobil. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Merchweiler verfligt tber
einen Bahnhof, von dem aus regelmalig Regionalzige in Richtung Saarbrticken und
Neunkirchen verkehren. Auch die Busanbindung ist gut, mit mehreren Linien, die die
Gemeinde mit den umliegenden Orten und wichtigen Knotenpunkten verbinden.
Merchweiler kombiniert die Vorzlige einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
guten Anbindung an gréRere Stadte und wichtige Infrastrukturen, was die Gemeinde
besonders fur Familien und Pendler attraktiv macht. Die Mischung aus landlichem
Charme und Nahe zu stadtischen Angeboten sorgt dafiir, dass sich die Bewohner hier
wohlftihlen und eine hohe Lebensqualitat geniel3en kdnnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 262.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1942. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




