\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Uetze / Dollbergen — Uetze

Gepflegter Walmdachbungalow mit Vollkeller und
Garage

CODE DU BIEN: 24352069

VON POLL

IMMOBILIEN

&
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En un coup d'cell

24352069

ca. 118 m2

Toit en pavillon
Selon l'arrangement

1
1981

1 x Garage

329.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état
massif

ca. 100 m2

WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique

157.60 kWh/m2a

Gaz naturel léger
29.07.2034

E
Gaz
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Plans d'étage

2 [ NS—
Eltern
ca. 16 m?*

Wohnen
ca. 22 m?

L.




Kellerraum

Haus-
anschluss

nicht

Kellerflur

Hobbykeller
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein 1981 in massiver Bauweise fertiggestellter Walmdach-
Winkelbungalow auf einem ca. 726 m2 grof3em Grundstlick im Uetzer Ortsteil Dollbergen.
Der individuelle Grundriss dieser Immobilie weist aktuell eine Wohnflache von ca. 118 m2
und eine Nutzflache im Keller von ca. 100 m? auf. Seinerzeit auf ein grol3zligiges Wohnen
mit hohem Komfort flr 2 Personen ausgerichtet, lassen sich hier mit entsprechender
Kreativitat viele interessante Loésungen schaffen. Das Uber eine Buderus Gasheizung aus
dem Jahre 2001 beheizte Gebaude hat im Erdgeschoss und im Keller FuBbodenheizung
sowie eine Luftwarmepumpe fur die Warmwasserbereitung. Daneben verfligt die
Immobilie Uber eine Garage mit angrenzendem Geréte-/Werkraum. Das Dach wurde
2010 komplett neu eingedeckt, Im Erdgeschoss gelangt man tGber Windfang mit Gaste-
WC und Garderobe in die grof3e Diele, um die sich Wohnzimmer mit angrenzendem
Esszimmer, Kiiche, Schlafzimmer mit En-Suite Bad und ein weiteres Zimmer gruppieren.
Im Keller gibt es insgesamt -5- RAume mit jeweils grof3en Fenstern und entsprechendem
Tageslichteinfall sowie ein Badezimmer mit Dusche. Drei der Raume sind wohnlich
ausgebaut. Insgesamt eine Immobilie mit gehobenem Standard und viel
Gestaltungspotenzial fur die kreative Familie!
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Détails des commodités

- Elektrische Aul3enjalousien

- Gasheizungsanlage aus 2001

- FuBbodenheizung im Erd- und Kellergeschoss
- Luftwarmepumpe fiir Warmwasserbereitung

- Vollkeller

- Dacheindeckung neu 2010

- Garage

- Gartenberegnungsanlage
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Tout sur I'emplacement

Das Einfamilienhaus ist in Dollbergen, ca. 8 km stiddstlich des Ortes Uetze am dstlichen
Rand der Region Hannover gelegen. Dollbergen hat ca. 2.300 Einwohner und verfligt
Uber eine gute Grundinfrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Kindertagesstatte und
Grundschule. Alles weitere findet man in Uetze, Lehrte oder Peine, jeweils in ca. 15
Minuten Fahrzeit mit dem Auto zu erreichen. Dollbergen ist zudem an der Bahnstrecke
Hannover - Wolfsburg gelegen und bietet sehr gute Voraussetzungen fiir Pendler nach
Hannover, Wolfsburg und Braunschweig. Die Fahrtzeit mit der Bahn vom Bahnhof
Dollbergen nach Hannover HBF betragt ca. 20 Minuten. Die Anschlussstelle
Hamelerwald der BAB A2 (Hannover - Berlin) ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten zu
erreichen. Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern besteht aus dem
Kernort Uetze sowie weiteren 8 Ortsteilen. Uetze, im Nordosten der Region Hannover
gelegen und an den Sudrand der Lineburger Heide angrenzend, bietet ein
Schulzentrum, Kindergarten, diverse Sportvereine, Arzte, ein Freibad, vielfaltige
Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten. In unmittelbarer Nahe befindet sich das
Naherholungsgebiet mit dem Badesee "Irenensee" sowie das Naherholungsgebiet
"Spreewaldsee" mit den hiilbschen Wochenend- /Wohnhausern und Bootsanlegern.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 157.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A Hanovre - Région Nord
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




