Wildeshausen

Exklusive Villa im modernen Baustil mit
wunderschonem Grundstiick in Toplage von
Wildeshausen

CODE DU BIEN: 24293050

www.von-poll.com

SURFACE HABITABLE: ca. 418 m2 « PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.935 m2
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En un coup d'cell

24293050 Sur demande

ca. 418 m2 Villa

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 Bon état
massif

2 x Abri de voitures, 2

x Garage Terrasse, WC invités,

Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Gaz energetique

24.10.2034 116.36 kWh/m?a
D

Gaz
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Une premiere impression

Diese hochwertige Villa aus dem Jahr 2013 bietet auf einer Wohnfléache von ca. 395 m2
und einem groRRzligigen Grundsttick von ca. 3935 m2 luxuriéses Wohnen auf héchstem
Niveau. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, lasst
dieses Objekt keine Wiinsche offen. Die moderne Bauweise und hochwertige
Ausstattung dieser Immobilie sprechen fir sich. FuBbodenheizung, eine exklusive
Einbaukiiche mit freistehendem Kiichentresen und Gasherd, sowie ein elegantes
Badezimmer mit freistehender Badewanne im elterlichen Schlafbereich sorgen fiir
Wohnkomfort der Extraklasse. Besonders hervorzuheben ist die Dachterrasse mit
Anschluss fur einen Whirlpool, welche einen atemberaubenden Ausblick auf die
Umgebung bietet. Weitere Annehmlichkeiten wie eine Klima- und Liftungsanlage, eine
Alarmanlage sowie ein Carport mit Betonwanden und hochwertigem Einfahrtstor runden
das Gesamtpaket ab. Die grof3ztigige Raumverteilung und die hochwertige Ausstattung
machen dieses Objekt zu einem idealen Wohnort fir anspruchsvolle Kaufer, die das
Besondere suchen. Die ruhige Lage und die gepflegte Umgebung bieten zudem eine
angenehme und diskrete Wohnqualitat. Insgesamt tiberzeugt diese Villa durch ihre
luxuriése Ausstattung, die gro3ziigige Wohnflache und das stilvolle Ambiente. Lassen
Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von den Vorzlgen dieses exklusiven Anwesens personlich
zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

- hochwertige Bauweise und Ausstattung

- hochwertige Einbaukiiche mit freistehendem Kiichentresen und Gasherd
- Kinderbadezimmer mit Dusche

- separater elterlicher Schlafbereich mit Ankleidebereich und Badezimmer mit
freistehender Badewanne

- Dachterrasse mit Whirlpool-Anschluss

- FuBbodenheizung

- Klima- und Liftungsanlage

- Alarmanlage

- Carport mit Betonwéanden

- hochwertiges Einfahrtstor mit Tur6ffneranlage und Videotbertragung

- Wallbox

- vollstandig umzéauntes Grundstiick
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Tout sur I'emplacement

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg. Wildeshausen verfugt Uber
eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit den Anschlussstellen
Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte
wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabrick (ca. 70 km) in
kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaRige Verkehrsanbindung mit der
Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und Oldenburg. Die Kreisstadt
Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch mit sehr guter
medizinischer Versorgung. Die Immobilie ist in ruhiger, bevorzugter Lage von
Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die umliegenden Nahversorger sind in
kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 116.36 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




