Castrop-Rauxel — Frohlinde

Moderne Doppelhaushalfte in ruhiger Lage in der
Nahe des Golfplatzes Frohlinde

CODE DU BIEN: 24283031

PRIX D'ACHAT: 398.500 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 133,81 m2 . PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 256 m2
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En un coup d'cell

24283031 398.500 EUR
ca. 133,81 m2 Maisons jumelles
a deux versants Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
1 2023
2004
Bon état
1 x Garage massif
WC invités
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Informations énergétiques
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Plans d'étage

Exposéplan, nicht maBstiblich




I Y oo

Exposéplan, nicht maBstiblich




‘ VON POLL




[

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




CODE DU BIEN: 24283031 - 44577 Castrop-Rauxel — Frohlinde

Une premiere impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2004 und zuletzt modernisiert im Jahr
2018, bietet eine komfortable Wohnflache von ca. 134 m? auf einem Grundstiick von ca.
256 m2. Die Immobilie zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattung und eine
durchdachte Raumaufteilung aus, die fiir ein angenehmes Wohnambiente sorgt. Die
Wohnflache verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, wovon drei Schlafzimmer
ausreichend Platz fur Familie und Géste bieten. Herzstiick des Hauses ist das
grof3ztigige Wohnzimmer, das durch groRe Fensterfronten viel Tageslicht erhalt und
einen direkten Zugang zur Terrasse bietet. Hier eroffnet sich ein angenehmer
AulRRenbereich, ideal fur gesellige Stunden im Freien oder entspannte Momente in der
Sonne. Ein Tageslichtbad mit moderner Ausstattung steht zur Verfligung und erfiillt mit
hochwertigen Materialien und durchdachtem Design die Anspriiche an zeitgemalen
Wohnkomfort. Ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss erhéht den praktischen Nutzen
der Immobilie. Die offene Kiiche, die sich direkt an den Wohnbereich anschlief3t, wurde
2018 erneuert, ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz
zum gemeinsamen Kochen und GenielRen. Sie kann gegen Aufpreis erworben werden.
Der angrenzende Essbereich schafft eine harmonische Verbindung zwischen Kiche und
Wohnbereich und ermdglicht eine offene und einladende Wohnlandschaft. Die
Doppelhaushalfte befindet sich in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt durch ihre
energetischen MalRnhahmen, die im Zuge der letzten Modernisierung im Jahr 2023
optimiert wurden. Dies sorgt fur eine effiziente Energienutzung und tragt zur Senkung der
laufenden Betriebskosten bei. Das Haus ist in einem ansprechenden Wohngebiet
gelegen, das eine gute Infrastruktur und Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar und
machen die Lage insbesondere fur Familien attraktiv. Die direkt am Haus gelegene
Garage verfigt tUber ein elektrisch betriebenes Tor, einen Anbau fiir Gartengeréate oder
Fahrrader und eine Tur zum Garten. Dieses ansprechende Haus ist ideal fur Kaufer, die
Wert auf eine gepflegte Immobilie mit moderner Ausstattung in einem
familienfreundlichen Umfeld legen. Eine Besichtigung ist empfehlenswert, um die
Vorziige der Immobilie personlich zu erleben und sich ein Bild von der besonderen
Qualitat und dem Komfort zu machen. Interessenten sind herzlich eingeladen, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich von der Funktionalitdt und dem
durchdachten Raumkonzept dieser Doppelhaushalfte zu Giberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht. Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf
Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real- und eine Sekundarschule sowie
zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten stehen fir die Betreuung
zur Verfligung. Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Frohlinde in einer ruhigen
Spielstral3e in unmittelbarer Nahe zum Golfplatz.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 96.26 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




