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En un coup d'cell

24053176 565.000 EUR

ca. 142,44 m? Maison bifamiliale

Toit en pavillon Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

2014 massif

4 x surface libre ca. 54 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
performance

Télé : -
énergétique

20.12.2034 72.40 kWh/m2a
Chauffage a distance B
2014
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | PeterstraRe 1| 23701 Eutin | eutin@von-poll.com
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

C apital 2024 REPUTATION
vonroiTEeaae
o i

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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La propriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Une premiere impression

Am Preetzer Stadtrand steht das hier angebotene Zweifamilienhaus auf ca. 520m?
Eigenland. Das Haus wurde 2014 in Massivbauweise errichtet. Es bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 142m?2 mit zusétzlichen ca. 54m?2 Nutzflache. Die Immobilie ist
an das Fernwarmenetz angeschlossen und energieeffizient gebaut. Ferner verfligt das
Haus Uber einen Glasfaseranschluss. Die zwei Wohneinheiten des Hauses sind
vermietet. Die jahrliche Nettokaltmiete betragt zusammen 22.145,40 €. Die Wohnung im
Erdgeschoss umfasst auf ca. 89m2 Flache neben einem groRzligigen Wohn- und
Essbereich mit anschlielender offener Kiiche und einem dahinter gelegenen
Hauswirtschaftsraum, 3 Schlafzimmer, ein Vollbad und ein zusatzliches Gaste-WC. Alle
Raume werden (iber eine zentral gelegene Diele verbunden. Uber eine Treppe im
gemeinsam genutzten Hausflur ist die zweite Wohnung im Obergeschoss zu erreichen.
Auch hier betreten Sie zuerst eine Diele. Diese filhrt wie bereits im Erdgeschoss zu 3
Schlafzimmern, einem Vollbad und einem Gaste-WC sowie in den grol3en Wohn- und
Essbereich mit ebenfalls einer offenen Kiiche und Hauswirtschaftsraum. Die Kiiche und
der HWR sind im Obergeschoss etwas grof3ztigiger geschnitten, so dass sich diese
Wohnung auf eine Flache von ca. 95m? verteilt. Das Haus verfiigt tiber einen Dachboden
mit Dachfenstern und Stehhdhe. Das Grundstiick ist pflegeleicht angelegt. An der StralRe
befinden sich 4 Pkw-Stellplatze. Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstlck ein
Fahrradschuppen mit Stromanschlissen. Zur Wahrung der Privatsphéare der Mieter
haben wir keine Innenaufnahmen der Raumlichkeiten. Sollte diese Immobilie fur Sie
interessant sein, nehmen Sie gerne fur weitere Informationen und Terminabsprachen
Kontakt zu uns auf. Besichtigungen sind ab Januar 2025 mdéglich.
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Détails des commodités

- massive Bauweise

- zwei Vollgeschosse

- Fernwarme

- Energieklasse B

- zwei Einbaukichen

- Vollbad und Géaste-WC in jeder Wohneinheit
- 4 PKW-Stellplatze

- Fahrradschuppen mit Stromanschluss

- 2 vermietete Wohneinheiten
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Tout sur I'emplacement

Nur 15 Kilometer stdostlich von der Landeshauptstadt Kiel liegt Preetz. Mit rund 16.000
Einwohnern ist Preetz die grof3te Stadt des Kreises Plon. Dass Preetz auch heute noch
oft und gern als Schusterstadt bezeichnet wird, hat historische Wurzeln: In der Mitte des
19. Jahrhunderts erlebte das Schuhmacherhandwerk in Preetz seine Blitezeit. Bei einem
Rundgang durch die Stadt lassen sich noch viele Zeugnisse des einst florierenden
Handwerks entdecken. Seen und Flisse pragen das Bild der typisch schleswig-
holsteinischen Landschaft, die Preetz umgibt. Die reizvolle Natur und ein vielfaltiges
Freizeitangebot machen Preetz zu einem Urlaubsort, der Erholung garantiert. Heute wird
das Stadtbild gepragt durch eine Vielfalt von Fachgeschaften sowie Cafés und
Restaurants, in denen frische holsteinische Produkte Gaumenfreuden bieten. Gleichfalls
ist der zweimal wochentliche Markt ein Garant heimischer Erzeugnisse. Schulen,
Kindergarten und Arzte sowie die hohe Wohnqualitat machen Preetz zu einem begehrten
Standort, fur jeden, der dem GrofR3stadtflair entfliehen méchte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 72.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a Plon
E-Mail: ploen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




