Gottingen / Geismar

Charmantes Reihenhaus in Geismar — Perfekte
Lage fur junge Familien

CODE DU BIEN: 24255021

R voxror

PRIX D'ACHAT: 355.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 250 m?
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En un coup d'cell

24255021 355.000 EUR
ca. 100 m2 Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1963 Bon état
massif
1 x Garage
ca. 55 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

15.10.2034 213.00 kWh/mz2a
G

Gaz
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Plans d'étage

E—1
Vorrat Waschkiiche
12,64gm 8,61gm

Heizung
13,81gm




Wohnraum
28,68gm
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause in Geismar, einem
familienfreundlichen Viertel mit einer sehr ruhigen Lage, die bestens fir Familien
geeignet ist. Diese Immobilie ist ein Reihenmittelhaus und bietet mit etwa 100 m?
Wohnflache ausreichend Platz fur die gesamte Familie. Beim Betreten des Hauses
werden Sie von einem grof3zligigen Eingangsbereich empfangen, der direkt in das offen
gestaltete Wohnzimmer fuhrt. Dieser Raum bietet gentigend Flache, um ein gemutliches
Wohnambiente zu schaffen, und erlaubt den Zugang zur Terrasse, welche an sonnigen
Tagen eine schone Erweiterung des Wohnraums darstellt. Direkt vom Flur gelangen Sie
zur Kiche, welche aktuell leer ist und auf eine Neugestaltung wartet. Das Haus verfligt
Uber insgesamt funf Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen. Drei davon sind als
Schlafzimmer vorgesehen. Diese Schlafzimmer bieten ausreichend Raum fir Betten,
Schranke und eventuell ein Homeoffice oder eine Spielecke fir Kinder. Alle Schlafrdume
sind aufgrund der durchdachten Raumaufteilung angenehm geschnitten und verfligen
Uber Fenster, die fir geniigend Tageslicht sorgen. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet zudem gentigen Platz fir die ganze Familie. Die
Aufteilung des Badezimmers ermdglicht eine effiziente Nutzung der Flache, erganzt
durch eine zeitgemafe Ausstattung. Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein separates Gaste-
WC im Erdgeschoss, das den taglichen Ablauf fiir Familien vereinfacht. Ein weiteres
Highlight dieser Immobilie ist der zusatzliche Raum im Dachgeschoss, der als
Arbeitszimmer oder Hobbyraum genutzt werden kann. Diese Flexibilitat in der
Raumaufteilung macht das Haus besonders attraktiv fur Familien mit unterschiedlichen
Bedirfnissen. Dartber hinaus gibt es eine Terrasse, die Ihnen Gelegenheit bietet,
sonnige Stunden im Freien zu geniel3en. Sei es fur ein gemeinsames Frihstick in der
Morgensonne oder ein entspannendes Abendessen mit der Familie — dieser
AuRRenbereich erweitert Ihren Lebensraum ins Freie. Die ruhige Lage in Geismar ist ideal
fur Familien, die eine friedliche Wohnumgebung schétzen, ohne auf stadtische
Annehmlichkeiten verzichten zu missen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe und leicht erreichbar. Zudem sind die 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen gut ausgebaut, was |hnen eine schnelle Anbindung an das
Stadtzentrum und umliegende Gebiete ermdglicht. Dieses Reihenmittelhaus bietet Ihnen
eine ideale Kombination aus Komfort, praktischer Raumaufteilung und einer
hervorragenden Lage. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von den Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen Ihr potenzielles neues Zuhause in Geismar vorzustellen.




CODE DU BIEN: 24255021 - 37083 Gottingen / Geismar

Tout sur I'emplacement

Das Reihenhaus befindet sich im stdlichen Stadtteil Geismar, einem der beliebtesten
Wohngebiete der Stadt Géttingen. Geismar zeichnet sich durch seine ruhige, griine
Umgebung aus und bietet gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an das
Stadtzentrum Gottingen, das in wenigen Minuten mit dem Auto, dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar ist. Der Stadtteil ist gepragt von einer Mischung
aus Einfamilienhausern, Reihenh&usern und kleineren Wohnanlagen, was fur eine
familiare und nachbarschaftliche Atmosphéare sorgt. Auch die Universitat ist in wenigen
Fahrradminuten erreichbar. In unmittelbarer Nahe des Hauses befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, die alle
bequem zu Ful’ erreichbar sind. Auch ein Wochenmarkt findet regelmaRig in Géttingen
statt, der frische regionale Produkte bietet. Schulen, Kindergéarten und medizinische
Einrichtungen wie Arztpraxen und Apotheken sind ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar, was den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien macht. Geismar bietet eine
Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. In der Nahe des Reihenhauses
befinden sich mehrere Sportvereine, Fitnessstudios und Schwimmbéader. Der Stadtwald
am Rande von Geismar ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder
Radtouren ein. Auch die nahegelegenen Wanderwege im Gottinger Umland bieten
Naturfreunden eine abwechslungsreiche Umgebung. Verschiedene Cafés, Restaurants
und Biergarten in der Umgebung sorgen fur kulinarische Abwechslung. Das Reihenhaus
in Geismar ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mehrere
Buslinien fahren regelméafig in Richtung Innenstadt und zum Gottinger Hauptbahnhof,
was auch Pendlern eine schnelle Anbindung bietet. Die Nahe zur Bundesstrale B27
ermoglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahnen A7 und A38, wodurch Stadte wie
Kassel und Hannover gut erreichbar sind. Trotz der guten Verkehrsanbindung bleibt das
Wohngebiet selbst ruhig und abseits vom Stral3enlarm, was die Lebensqualitat vor Ort
zusatzlich steigert.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 213.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




