Pappenheim

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Potenzial zur Modernisierung

CODE DU BIEN: 24247056

PRIX D'ACHAT: 139.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 156 m2 « PIECES: 8
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En un coup d'cell

24247056 139.000 EUR

ca. 156 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

11.12.2024 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
massif

3 Cheminée

1900
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiere impression

Hiermit bieten wir Ihnen ein Einfamilienhaus mit grol3em Potenzial in einer begehrten
Lage an. Diese denkmalgeschiitzte Immobilie aus dem Jahr 1900 erstreckt sich tUber eine
Wohnflache von ca. 156 m2 und umfasst insgesamt acht Zimmer, darunter sieben
Schlafzimmer und drei Badezimmer. Die architektonische Gestaltung dieser Immobilie
spiegelt den Charme vergangener Zeiten wider und bietet damit eine besondere Basis flir
Ihr individuelles Wohnprojekt.
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Détails des commodités

Das Haus erfreut sich einer grof3ziigigen Raumaufteilung, die ausreichend
Gestaltungsfreiheit fur verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die
Hauptwohneinheit verfligt Uber Laminatbdden, die teilweise renovierungsbedurftig sind,
wahrend einige Bereiche mit Fliesen ausgestattet sind, die sich ebenfalls in einem
sanierungsbedurftigen Zustand befinden. Die Bader erfordern umfassende
Renovierungs- und Sanierungsarbeiten, um modernen Komfortstandards gerecht zu
werden.

Besonders hervorzuheben ist die Einliegerwohnung, die tber ein kleines Badezimmer
verfligt. Diese separate Wohneinheit ist bereits gefliest und wirde von leichten
Renovierungsmafinahmen profitieren, um ihr volles Potenzial auszuschdpfen.

Die Immobilie wurde Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt. Es ist jedoch wichtig zu
erwahnen, dass die Heizung sowie der Boiler derzeit defekt sind und einer dringenden
Instandsetzung bedirfen, um wieder fiir behagliche Wéarme zu sorgen.

Der Zustand des gesamten Hauses ist sanierungsbedurftig, was eine ideale Gelegenheit
bietet, das Objekt nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten. Die
einfache Ausstattung mit guter Bausubstanz der Immobilie bildet eine solide Basis, auf
der Sie aufbauen kénnen.

Die Lage dieser Immobilie ist besonders reizvoll. Sie befindet sich in einer begehrten
Gegend, die sowohl verkehrsgiinstige Anbindungen als auch naturnahe Erholung bietet.
Aufgrund des Denkmalschutzes kombiniert das Haus historischen Charme mit der
Moglichkeit, modernen Wohnkomfort zu integrieren.

Da die Anforderungen an eine denkmalgeschiitzte Immobilie besondere Beachtung
finden mussen, stehen lhnen fiir die Modernisierung und Sanierung Fordermdglichkeiten
zur Verfuigung, die Ihnen bei der Realisierung Ihrer Plane unterstiitzend zur Seite stehen
konnen.

Fur Interessenten, die Freude an der Restaurierung historischer Bausubstanz haben und
auch bereit sind, in ein facettenreiches Projekt zu investieren, stellt dieses
Einfamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit dar. Wir laden Sie herzlich ein, sich
selbst einen Eindruck von den Mdglichkeiten, die diese Immobilie bietet, zu verschaffen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um die umfassenden Vorzlge dieser
Immobilie personlich kennenzulernen.
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Tout sur I'emplacement

Pappenheim Zentrum
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nora Thomas

Luitpoldstral3e 24 Weilienburg en Baviere
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




