WeilRenburg in Bayern — Weil3enburg

Wohnung im Stadtzentrum von Weil3enburg

CODE DU BIEN: 24247035

PRIX D'ACHAT: 255.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 124,6 m2 . PIECES: 4
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En un coup d'cell

24247035 255.000 EUR

ca. 124,6 m? Etage

a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

20.01.2025 MwSL) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 1998

1 Bon état

1881 massif

1 x surface libre ca. 60 m?
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
21.06.2030 193.60 kWh/m2a
Combustible liquide F
1985
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Une premiere impression

Diese ansprechende Etagenwohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 124,6
m2 befindet sich in einem gepflegten, im Jahr 1881 erbauten Wohnhaus mit
Ensembleschutz, das 1998 umfassend modernisiert wurde. Zentral gelegen, bietet die
Immobilie in Weil3enburg eine ruhige Wohnatmosphare in einer verkehrsberuhigten
Umgebung. Die Wohnung erstreckt sich Uber eine Ebene und ist Teil eines Vier-Parteien-
Hauses.
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Détails des commodités

Die Raumaufteilung ist durchdacht und praktisch. Insgesamt stehen sechs Zimmer zur
Verfligung, darunter drei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir eine Familie oder auch
fur Gaste bieten. Die gro3e Esskiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Beisammensein ein. Ein Wohnzimmer sowie ein separates
Gaste-WC erganzen das Raumangebot.

Der Zustand der Wohnung ist als renovierungsbedurftig zu beschreiben. Dartber hinaus
profitieren Sie von einer Vielzahl an ModernisierungsmalRnahmen, die den Wohnkomfort
erhdhen. So wurden 2002 Kunststoffenster eingebaut, die fir gute Energieeffizienz
sorgen nur im Anbau nach hinten raus befinden sich noch Holzfenster. Die
Zentralheizung wurde 1998 modernisiert, was fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Ein
Anbau im Jahr 1989 bietet zusatzlichen Raum und Flexibilitat in der Nutzung dieser wird
aktuell als Wasch-und Trockenraum sowie Speis genutzt ware jedoch auch ein
wunderschéner Wintergarten.

Laminat- und Fliesenbdden durchziehen die Raumlichkeiten und sind sowohl pflegeleicht
als auch optisch ansprechend. Eine gelungene Raumaufteilung ermdéglicht es auch, die
Wohnung bei Bedarf in zwei separate Einheiten zu teilen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die Lage im Zentrum von Weil3enburg. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen sind fuRRlaufig erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in
der Nahe und erleichtern den Zugang zu umliegenden Stadten und Gemeinden.

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz im Hinterhof, der bequemes Parken direkt am Haus
ermoglicht. Zusatzliche 6ffentliche Parkmaoglichkeiten stehen in der Nahe zur Verfligung.
Ein Gemeinschaftsgarten bietet Raum fir Aktivitaten im Freien und ist ein Pluspunkt fur
Familien.

Diese Wohnung ist optimal fur Kaufer, die ein gepflegtes und gut gelegenes Zuhause
suchen, das sowohl ruhiges Wohnen als auch die N&he zu stadtischen Annehmlichkeiten
bietet. Zbgern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um sich selbst ein Bild dieser
attraktiven Immobilie zu machen.
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Tout sur I'emplacement

WeilRenburg in Bayern (amtlich WeiRenburg i.Bay., friher Weil3enburg im Nordgau,
WeilRenburg am Sand) ist eine GroR3e Kreisstadt im mittelfrankischen Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen und der Sitz des Landratsamtes Weil3enburg-
Gunzenhausen. Die Altstadt WeilRenburgs zahlt zu den beeindruckendsten Stadtkernen
und Denkmalensembles der Region. Ausgehend von einer rdmischen Siedlung um das
Kastell Biriciana — der Limes lag nur wenige Kilometer entfernt — und 867 erstmals
urkundlich erwahnt, entstand die Stadt um einen karolingischen Kénigshof und erhielt im
frihen 14. Jahrhundert den Status einer Freien Reichsstadt, den sie bis 1802 behaupten
konnte.[2] Das historische Stadtbild wird gepréagt von der weitgehend erhaltenen
Stadtmauer, dem gotischen Rathaus, der Stadtkirche St. Andreas und dem Ellinger Tor.
Weil3enburg in Bayern ist mit knapp 18.000 Einwohnern die einwohnerreichste und mit
einer Flache von 97,55 Quadratkilometern die zweitgré3te Gemeinde des Landkreises
WeilRenburg-Gunzenhausen. Laut Planungsordnung zur Raumplanung in der
Planungsregion Westmittelfranken (Region 8) ist die Stadt Weil3enburg eines von
insgesamt sechs Mittelzentren Westmittelfrankens.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 193.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nora Thomas

Luitpoldstral3e 24 WeilRenburg en Baviére
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




