Ehingen am Ries — Ehingen a.Ries

Bezugsfertiges Einfamilenhaus mit
Einliegerwohnung, Garten und Garage

CODE DU BIEN: 24248150
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PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 203,53 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 718 m2
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En un coup d'cell

24248150 325.000 EUR

ca. 203,53 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 2024

1973
Modernisé

1 x Garage massif
ca. 13 m?

Terrasse, WC invités,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Huile énergétique
02.01.2035 162.14 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1973
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

w.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
h der Wert lhrer
unft?

Marktpreis > > * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

sasse n sk
Go6.oke

www.von-poll.com

www.von-
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0 6042

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis: 325.000 + 50.000 Mod.
Nebenkosten: 29.477,50
Gesamtkosten: 404.477,50
Eigenkapital: 29.477,50

Finanzierungsbetrag: 375.000,00 inkl. KFW 261

fester Sollzins*: 3,45 %
Ihre mtl. Rate: 1.367,00 €

Ihr Ansprechpartner
Herr Bastian Walter
Von Poll Finance Donau Ries

“Dienen 7
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Une premiere impression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Nutzen Sie die Gelegenheit und erweben
Sie ein modernisiertes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, das auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 718 m2 in ruhiger und griiner Lage erbaut wurde. Die
Immobilie, die 1973 errichtet und in den letzten 10 Jahren umfassend modernisiert
wurde, bietet eine Wohnflache von ca. 203,53 mz, die sich auf insgesamt sieben Zimmer
verteilt. Das Haus ist in einem modernisierten Zustand und sofort bezugsbereit. Im Jahr
2024 wurde die Fassade frisch gestrichen, wahrend 2018 neue Fenster, Innendammung,
neue Turen und FuBBbodenbeléage installiert wurden. Ebenfalls 2019 wurden teilweise die
Elektrik und Wasserleitungen erneuert und das Badezimmer im Erdgeschoss
modernisiert. Die Heizung sowie eine Solaranlage stammen aus dem Jahr 2008. Der
offene Wohn-/Ess-/Kochbereich stellt das Herzstlick des Hauses dar und bietet direkten
Zugang zum Sidbalkon, der eine hervorragende Mdéglichkeit zum Entspannen im Freien
bietet und den herrlichen Ausblick tUber das Ries freigibt. Das lichtdurchflutete
Tageslichtbad im Erdgeschoss ist mit Ful3bodenheizung, Dusche und Wanne
ausgestattet und sorgt fir ein angenehmes Ambiente. Ein separates WC erganzt das
Raumangebot im Erdgeschoss. Insgesamt stehen drei helle und gerdumige
Schlafzimmer zur Verfligung, die sich ideal fir Familien oder Paare, die zusatzlichen
Platz benétigen, eignen. Eine Besonderheit des Hauses ist die Einliegerwohnung im
Untergeschoss, die Uber einen eigenen Zugang sowie eine eigene Terrasse verfligt. Dies
bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Gastebereich, Biro oder fir ein
erwachsenes Kind. Besonderer Komfort wird durch die Doppelgarage geboten, die mit
einem praktischen Starkstromanschluss und einem elektrischen Tor ausgestattet ist. So
sind lhre Fahrzeuge stets sicher und komfortabel untergebracht. Der gro3zligige Garten
l&dt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien oder
zur individuellen Gestaltung, um Ihre personlichen Vorstellungen umzusetzen. Die ruhige
und nattrliche Umgebung sorgt fur entspannte Stunden im eigenen Wohnbereich. Dieses
Einfamilienhaus stellt eine ideale Gelegenheit dar, ein modernisiertes und geraumiges
Zuhause in einer attraktiven Lage zu erwerben. Ob fur Familien, Paare oder auch als
Mehrgenerationenhaus — die Kombination aus moderner Ausstattung und flexibel
nutzbarem Raumangebot macht diese Immobilie zu einer interessanten Option. Fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Gelegenheit dieses sofort bezugsbereite
Eigenheim naher kennenzulernen und Uberzeugen Sie sich selbst von den
umfangreichen Mdéglichkeiten, die diese Immobilie bietet.
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Détails des commodités

+ modernes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

+ grof3es Grundstiick mit herrlichem Ausblick

+ Doppelgarage mit Starkstromanschluss und elektrischem Tor

+ sofort bezugsbereit

+ offener Wohn-Ess-Kochbereich mit Zugang auf Stdbalkon

+ Tageslichtbad mit FuRbodenheizung, Dusche und Wanne im EG
+ separates WC

+ drei Schlafzimmer

+ Einliegerwohnung im UG mit eigenem Zugang und Terrasse
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Tout sur I'emplacement

Ehingen am Ries ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Donau-Ries, nur wenige
Kilometer von der Stadt Oettingen entfernt. Der Ort zeichnet sich durch sein aktives
Vereinsleben aus. Umgeben von der einzigartigen Landschaft des Ries-Kraters. Die
Néahe zur Stadt Oettingen sorgt flr eine gute Infrastruktur und zusatzliche
Freizeitmdoglichkeiten. Oettingen i. Bay. gilt als liebenswerte Residenzstadt im
landschatftlich einzigartigen Ries. Die ehemalige Haupt- und Residenzstadt der Grafen
und spateren Firsten zu Oettingen wird gepragt von ihrer herrschaftlichen
Vergangenheit: Sie war Sitz zweier Hofe und Gber mehrere Jahrhunderte sogar
konfessionell aufgeteilt. Die sich gegenluberstehenden Barock- und Fachwerkfassaden
pragen eindrucksvoll das Stadtbild. Mit ihren bunten Giebeln, Brunnen und Géasschen,
dem Residenzschloss und Heimatmuseum ladt die Stadt zum Verweilen und Entdecken
ein. Das ca. 5.400 Einwohner zéhlende Oettingen liegt an der B 466; von ihr zweigen
zwei Staatsstraflen ab. Zur Kreisstadt Donauworth sind es 37 km und in die etwa
gleichgrof3e Stadt Nordlingen 15 km. Gepragt wird die Stadt von einem starken
Einzelhandel sowie kleinem und mittelstdndischem Gewerbe. Hier ist auch der Stammsitz
der bundesweit tatigen Brauerei. Unmittelbar vor Ort sind Kindergérten sowie Grund- und
Mittelschule und ein Gymnasium vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 162.14 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 District de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




