Mottingen — Mottingen

Hochwertige Neubau-2-Zi-Wohnung im 1. OG mit
Balkon und Stellplatz in zentraler Lage

CODE DU BIEN: 24248136

‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 737 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 67 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24248136 737 EUR
ca. 67 m2? 134 EUR
01.12.2024

Etage

Premiére occupation
Charpente en bois

ca.3m?
1 Balcon
2024

1 x surface libre, 15
EUR (Location)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

Pompe a chaleur 14.10 kWh/m2a

hydraulique/pneumatique

03.09.2034 A+

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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Plans d'étage
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Schiafen

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrer neuen Wohnung im Herzen von Méttingen. Diese hochwertig
ausgestattete Etagenwohnung befindet sich im Erstbezug und bietet Ihnen auf einer
Wohnflache von ca. 67 m2 ausreichend Platz und Komfort. Die Wohnung liegt im 1.
Obergeschoss eines im Bau befindlichen Geb&udes mit zentraler Lage im Ortszentrum.
Durch die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz erreichen Sie problemlos
umliegende Stadte und Gemeinden. Die Néhe zu Einkaufsmdglichkeiten, dem Bahnhof,
Arzten, Apotheken, Banken sowie einem Kindergarten und einer Kinderkrippe ermoglicht
Ihnen eine komfortable und praktische Lebensweise. Die Wohnung umfasst zwei gut
geschnittene Zimmer, die viel Raum fiir persdnliche Gestaltung bieten. Der grol3zligige
Wohn-Ess-Kochbereich mit ca. 36 m2 ist der zentrale Mittelpunkt der Wohnung und ladt
zu geselligen Abenden sowie entspannten Stunden ein. Dank der offenen Gestaltung
lasst sich dieser Bereich individuell nach Ihren Vorstellungen einrichten. Das
Schlafzimmer mit einer Flache von 14 m?2 bietet ausreichend Platz fur ein gemutliches
Ruckzugsgebiet. Ein modernes Badezimmer mit 7 m? ist hochwertig ausgestattet und
rundet das Raumangebot ab. Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber einen
Eingangsbereich von ca. 4 m2, der einen praktischen Ubergang zu den einzelnen
Raumen schafft. Besonderes Highlight der Immobilie ist der Balkon mit einer Flache von
ca. 7 m2, Hier kdnnen Sie die frische Luft geniel3en oder entspannte Stunden im Freien
verbringen. Zusatzlich steht Ihnen eine Abstellflache von ca. 3 m? in einem
Nebengebaude zur Verflgung, die ideal flr Fahrrader oder weitere Gegenstande genutzt
werden kann. Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Eine moderne
FuRbodenheizung sorgt fir behagliche Warme, wahrend elektrische Rollladen den
Wohnkomfort erhéhen. Die Wohnung verfugt des Weiteren Uber eine Liftungsanlage und
eine Satellitenanlage. Die zentrale Heizungsanlage wird durch eine effiziente Luft-
Warmepumpe betrieben, was zu einer nachhaltigen Energienutzung beitragt. Fur lhren
PKW ist ebenfalls gesorgt: Ein Stellplatz kann gegen einen Aufpreis von 15,- € monatlich
angemietet werden. So haben Sie die Gewissheit, einen sicheren Abstellplatz in nachster
N&he zu Ihrem neuen Zuhause zu haben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Détails des commodités

- zentrale Lage im Zentrum von Mottingen

- Baujahr 2024

- Erstbezug

- ca. 67 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- 1. Obergeschoss

- Balkon

- Pkw-Stellplatz (zzgl. 15,-€ monatlich)

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Laftungsanlage

- Satellitenanlage vorhanden

- Luft-Warmepumpe

- gute Verkehrsanbindung

- Abstellflache mit ca. 3 m2 in einem Nebengebaude
- Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof, Arzt, Apotheke, Banken und
Kindergarten/Kinderkrippe im Ort
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Tout sur I'emplacement

Die 2.700 Einwohner zahlende Gemeinde Méttingen gehoért zum schwabischen Landkreis
Donau-Ries und liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im
gleichnamigen Geopark. Durch Méttingen fuhrt die Bundesstral3e 25 von Nordlingen (10
km) nach Donauwdrth (20 km). Die Riesbahn Aalen — Donauwdrth mit eigenem
Haltepunkt garantiert ebenfalls eine gute Anbindung. Am Ort sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs vorhanden. In Méttingen befindet sich die Hermann-Kel3ler-Schule,
eine Einrichtung des Vereins Lebenshilfe, sowie ein Kindergarten/Kindekrippe. Die
Grundschule wird im Nachbarort (5 km) besucht, alle weiterfilhrenden Schulen kénnen im
10 km entfernten Nordlingen erreicht werden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 14.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGSein keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenvermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 District de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




