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Top gepflegtes Zweifamilienhaus mit Doppelgarage
und Dachterrasse
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En un coup d'cell

24248116

ca. 182,1 m2

a deux versants
8

4

2
1972

2 x surface libre, 2 x
Garage

350.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Bon état
massif

ca. 287 m2
Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

236.20 kWh/m?a

Huile
22.09.2026

G
Combustible liquide
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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- W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ VON POLL .
N\ 3

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0
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Une premiere impression

Dieses im Jahr 1972 solide erbaute Zweifamilienhaus befindet sich auf einem ca. 811 m?
grof3en, sonnigen und gepflegten Grundstiick. Die Immobilie bietet zwei lichtdurchflutete
4-Zimmer-Wohnungen mit jeweils ca. 91 m2 Wohnflache. Zudem gehéren eine
Doppelgarage, zwei AulRenstellplatze sowie eine grof3ziigige Dachterrasse, die vom
gemeinsamen Treppenhaus erreichbar ist, zur Ausstattung. Im Jahr 2013 wurden die
Fassade, die Fenster, die Haustir und die Garagentore erneuert, wahrend die
Erdgeschosswohnung 2015 modernisiert wurde. Das Dachgeschoss wird derzeit als
Lagerflache genutzt, bietet jedoch hervorragendes Potenzial fur den Ausbau zu einer
dritten Wohneinheit (nach Baugenehmigung), wodurch die Immobilie zu einem
Dreifamilienhaus erweitert werden kdnnte. Beide Wohnungen sind identisch geschnitten
und bieten jeweils einen grof3zugigen, lichtdurchfluteten Wohnbereich, ein separates
Esszimmer, ein Elternschlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das als Kinderzimmer oder
Biro genutzt werden kann, ein Tageslichtbad mit Dusche und Waschbecken, ein
separates WC sowie einen gerdumigen Flur. Im Erdgeschoss fiihrt der Wohn- und
Essbereich zu einem stdlich ausgerichteten Wintergarten mit Terrasse, wahrend das
Obergeschoss uber einen sonnigen Stidbalkon verfigt. Diese Immobilie bietet grol3es
Potenzial — sei es als Kapitalanlage, teilvermietetes Objekt oder als
Mehrgenerationenhaus. Beide Wohneinheiten sind momentan vermietet, die
Mieteinnahmen belaufen sich aktuell auf insgesamt 905 € pro Monat. Aus Rucksicht auf
die Privatsphare der Mieter sind von der Obergeschosswohnung keine Bilder
veroffentlicht. Erflllen Sie sich lhren Traum vom Eigenheim oder investieren Sie in eine
sichere Anlage! Interessiert? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf unter 0906
1279973-21.
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Détails des commodités

+ voll vermietetes und gepflegtes Zweifamilienhaus (zwei 4-Zimmer-Wohnungen)
+ ca. 811m2 grolRes Grundsttick

+ ca. 182 m2 Wohnflache

+ insgesamt 8 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

+ zusatzlicher Ausbau Dachgeschosses zu Wohnraum denkbar
+ Doppelgarage und zwei Aul3enstellplatze

+ grof3ziigige Dachterrasse mit tollem Ausblick

+ sudlich gelegener Wintergarten und Terrasse im Erdgeschoss
+ sldlich gelegener Balkon im Obergeschoss

+ voll unterkellert

+ Fenster, Haustire und Garagentore in 2013 erneuert

+ Erdgeschosswohnung in 2015 modernisiert
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Tout sur I'emplacement

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwébischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 3.888 Einwohner (Stand 31.12.2019). Er umfasst den Kernort
Kaisheim mit seinen umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim,
Hafenreut, Leitheim und Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fir sich
etwas Besonderes - auch durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen
Landschaft zwischen Donau und Alb. Kaisheim bietet alle Laden des taglichen Bedarfs
sowie ein umfassendes Betreuungsangebot fir Kinder - so ist ein Kindergarten und eine
Kindergrippe vorhanden. Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnarzte, Apotheken,
Banken sowie eine Werkstatt mit Autowaschanlage angesiedelt. Das aktive Vereinsleben
und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder Tischtennis) machen diesen Ort
noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwdrth (ca. 7 km) Kaisheim noch
attraktiver.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2026. Endenergiebedarf
betragt 236.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 District de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




