Oberhausen — Osterfeld-West

RESERVIERT! Einfamilienhaus mit pflegeleichtem
Garten, Garage und Stellplatz

CODE DU BIEN: 25227464

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 183,84 m2 . PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 360 m2
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En un coup d'cell

25227464

ca. 183,84 m?
a deux versants
4

2

2
1952

1 x surface libre, 1 x
Garage

339.000 EUR

Maison en bande
d'angle

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
06.01.2035 254.60 kWh/m?2a
H
Gaz
1952
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1952, welches auf einem ca.
360 m2 grof3en Grundsttick errichtet wurde. Mit einer Wohn- und Nutzflache von ca.
183,84mz2 bietet diese Immobilie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und Uberzeugt durch
ihre praktische Aufteilung in zwei getrennte Wohneinheiten. Die Immobilie ist insgesamt
in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was Ihnen die Moéglichkeit bietet, sie nach
Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Jede der beiden Wohneinheiten mit
jeweils ca. 51m2 Wohnflache ist mit einem Schlafzimmer, einem Wohnraum, einer
separaten Kiche und einem Tageslichtbad mit Dusche ausgestattet. Die integrierten
Einbaukiichen in beiden Einheiten sind bereits im Kaufpreis enthalten. Die Bader wurden
in den 1980er Jahren modernisiert und bieten eine solide Grundlage fir mégliche
Anpassungen. Die Elektrik wurde in den 1990er Jahren erneuert, wahrend die
Dacheindeckung im Jahr 1985 vorgenommen wurde. Ein hervorzuhebendes Merkmal ist
der grof3e Hobbyraum im Spitzboden, der fir unterschiedliche Aktivitaten genutzt werden
kann. Dieser zusétzliche Raum bietet Ihnen Flexibilitét in der Nutzung, sei es als
Arbeitszimmer, Hobbyraum oder Lagerflache auf ca. 30m2 Nutzflache. Der Keller
erstreckt sich Uber die gesamte Grundflache des Hauses und ermdglicht nicht nur
zusatzlichen Stauraum, sondern auch einen direkten Zugang zum pflegeleicht
angelegten Garten. Der Garten ist mit einer Gartenlaube und einem gepflasterten
Grillplatz ausgestattet. Fur Parkmdoglichkeiten ist ebenfalls gesorgt: Neben einer
grof3zuigigen Garage verflgt das Grundsttick Uber einen groRen Stellplatz direkt vor der
Garage. Der pflegeleicht angelegte Garten, mit Zugang sowohl vom Keller als auch von
der Garage, bietet Freiraume fUr Freizeitaktivitaten und gartnerische Innovationen.
Insgesamt bietet dieses Reiheneckhaus mit seinen zwei voneinander getrennten
Wohneinheiten und der vielfaltigen Raumaufteilung zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.
Es eignet sich sowohl flir Familien als auch als Domizil fir zwei Parteien oder zur
Teilvermietung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um eine Immobilie nach Ihren Wiinschen
zu gestalten und zu lhrem neuen Zuhause zu machen. Fir eine Besichtigung stehen wir
Ihnen nach Terminabsprache gern zur Verfiigung.
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Tout sur I'emplacement

Das Reiheneckhaus liegt im Oberhausener Stadtteil Osterfeld-West und bietet damit eine
sehr zentrale Lage. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten bietet die Osterfelder-City, das
Sterkrader Tor, oder die Sterkrader Innenstadt, welche in wenigen Fahrminuten erreicht
sind. Eine Autobahnauffahrt zu der A42 ist in direkter Nahe der Immobilie, von welcher
Sie auch zur Neuen-Mitte Oberhausen gelangen. Dort bieten sich viele
Freizeitmoglichkeiten an, wie zum Beispiel das Centro Oberhausen, das Sealife, oder
auch zur Erholung der Olga-Park. Wenige Gehminuten entfernt liegt der Volksgarten,
auch der Revierpark Vonderort und das beliebte Solbad befinden sich nur wenige
Autominuten von der Immobilie entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 254.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




