Oberhausen — Sterkrade-Nord

Viel Platz auf einer Ebene in bester Lage!

CODE DU BIEN: 24227460

e

on-poll.com

PRIX D'ACHAT: 559.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 208 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 960 m?
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En un coup d'cell

24227460 559.000 EUR

ca. 208 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1972 massif

1 x surface libre, 1 x Terrasse, Cheminée,

Garage Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
08.11.2034 245.80 kWh/m?2a
G
Gaz
1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN "VONPOLL .

|\
A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Ein- bis Zweifamilienhaus in Sterkrade-Nord, welches
sich ideal fir Familien oder als Mehrgenerationenhaus eignet. Die im Jahr 1972 errichtete
Immobilie wurde im Jahr 1979 durch einen Anbau erweitert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und weist eine Wohnflache von ca. 208 m2 auf. Hervorzuheben ist die
grof3e Grundstiicksflache von rund 960 m2, welche grof3zligigen Platz fir diverse
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Im Inneren des Hauses erwarten Sie zwei Ubergrol3e
Wohnraume, die mit jeweils einem Kamin ausgestattet sind. Die lichtdurchfluteten Raume
sind ein weiteres Highlight, das durch die gut durchdachte Raumaufteilung betont wird.
Die Immobilie verfugt Uber drei gerAumige Schlafzimmer, welche ausreichend Platz und
Komfort bieten. Zwei funktionale Einbauktchen erleichtern den Alltag und erméglichen
eine bequeme Nutzung durch mehrere Parteien. Zwei Bader runden das Raumangebot
ab und sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Besonders hervorzuheben ist die
Barrierefreiheit, die dieses Haus bietet. Somit ist es auch fiir jene geeignet, die auf
hindernisfreies Wohnen angewiesen sind. Die Ausbaureserve im Spitzboden gibt Ihnen
weitere Moglichkeiten, die Flachen individuell zu gestalten und nach lhren Bedurfnissen
zu erweitern. Im AulRenbereich finden Sie zwei Terrassen, die Raum fiir Entspannung
und gesellige Runden bieten. Der pflegeleicht angelegte Garten bedarf wenig Aufwand
und ladt dennoch zum Verweilen ein. Eine Uberlange Garage mit elektrischem
Sektionaltor bietet Platz fir Fahrzeuge und weitere Lagermdoglichkeiten. Zudem steht ein
Stellplatz vor der Garage zur Verfliigung. Das Satteldach des Hauses wurde 2014
erneuert, und die Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2017. Die Immobilie wurde
zwischen 1992 und 2017 teilweise modernisiert. Eine neue Haustiire wurde im Jahr 2004
verbaut. Die Lage in Sterkrade-Nord ist besonders familienfreundlich und bietet schnelle
Anbindungen an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaoglichkeiten in der N&he.
Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar, was den Alltag fur Familien erleichtert.
Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet viel Platz und ist variabel nutzbar. Mit seinen
zahlreichen Vorzigen und der soliden Ausstattung stellt es eine attraktive Option flr
potenzielle Kaufer dar, die nach einem gerdumigen und gut gelegenen Zuhause suchen.
Bei Interesse an einer Besichtigung kénnen Sie sich gerne mit uns in Verbindung setzen.
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Tout sur I'emplacement

Das Ein- bis Zweifamilienhaus liegt im schonen, grinen Oberhausener Norden zwischen
den Stadtteilen Oberhausen-Koénigshardt und Schmachtendorf, angrenzend an
Dinslaken-Hiesfeld. Die Ortskerne von Kénigshardt, Schmachtendorf und Hiesfeld sind
mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen, Kindergéarten, Arzten,
Banken, Apotheken, Tennisplatzen und Fitnessstudios innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Die Immobilie ist verkehrsgiinstig gelegen, so dass eine praktische und
zligige Anbindung an das Autobahnnetz der A3, A2, A516, A59 gegeben ist. So sind alle
Stadte des Ruhrgebiets und Rheinlands schnell zu erreichen. - 15 Minuten bis zum
Centro Oberhausen - 20 Minuten nach Duisburg - 30 Minuten nach Essen und
Dusseldorf Der Hiesfelder Wald liegt unmittelbar vor der Haustiir und bietet mit seinen
kilometerlangen Spazierwegen, dem Rotbach und dem beliebten Ausflugsziel
,Grafenmuhle" ein buntes Unterhaltungsprogramm fir die ganze Familie. Eine
Bushaltestelle ist fuBlaufig schnell erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 245.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




