Oberhausen — Buschhausen

4-Familienhaus in hervorragendem Zustand, mit
Doppelgarage und Stellplatzen - Einziehen oder
Investieren!

CODE DU BIEN: 24227455

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRIX D'ACHAT: 429.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 225,2 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 550 m?
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En un coup d'cell

24227455
ca. 225,2 m?
1926

2 x surface libre, 1 x
Garage

429.000 EUR
Maison multifamiliale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Bon état
massif

ca. 225 m2

Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
14.06.2034 327.30 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
1925
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Mietaufstellung: Pestalozzistr. 16, 46149 Oberhausen

Einheit v | Mietdau¢ ¥ m? v Kaltmiete ist | ¥ | m?Preis itV soll ¥| m2 Preis so/¥| NK-Kall¥ | NK-Warn ¥
Anbau - Masi 01.01.80 84,2 715,70 € 8,50 € 715,70 € 8,50 € 12194 € 93,26 €
Wohnung EG 15.08.21 48,23 345,00 € 715 € 361,73 € 7,50 € 9193¢€ 56,17 €
Wohnung 1.06 01.09.24 48,23 345,00 € 715 € 361,73 € 7,50 € 9193¢€ 56,17 €
Wohnung DG 01.09.24 44,64 335,00 € 7,50 € 334,80 € 7,50 € 36,87 € 4557 €
XXX XXX 80,00 € € 80,00 € XXX € - €
Stellplatz 1 XXX XXX Leerstand € 40,00 € XXX € €
Stellplatz 2 XXX XXX Leerstand € 40,00 € XXX € €
1.820,70 € 1.933,96 € 342,67 € 251,17 €

*NK - Kalt Wasser, Abwasser, i Gebiude-Fi und der

** NK - Warm beinhaltet: Heizkosten

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Das top gepflegte Mehrfamilienhaus wurde im Jahre 1926 auf einem ca. 550m? grof3en
Grundstlck in guter und ruhiger Wohnlage im Stadtteil Buschhausen, nahe Grafenbusch
erbaut. Von 4 Wohneinheiten sind aktuell 2 vermietet. Die Wohneinheit im Dachgeschoss
wurde im Jahr 2021 umfangreich saniert und modernisiert. Die Wohneinheiten sind wie
folgt aufgeteilt: Erdgeschoss im Vorderhaus: - 2 Zimmer - Schlafzimmer - Offene
Wohnkiche - Badezimmer mit einer Badewanne Obergeschoss im Vorderhaus: - 2
Zimmer - Schlafzimmer - Offene Wohnkiiche - Badezimmer mit einer Badewanne
Dachgeschoss im Vorderhaus: - 2 Zimmer - Schlafzimmer - Wohnzimmer - Kiiche -
Badezimmer mit einer Dusche Erdgeschoss + Obergeschoss im Anbau: - 3 Zimmer -
Wohn- Essbereich - Schlafzimmer - Buro / Kinderzimmer - Kiiche - Gaste-WC -
Badezimmer mit einer Dusche und Badewanne Die Immobilie befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Das Haupthaus, sowie der Anbau sind separat vollstandig
unterkellert. Zu dem Haus gehoren 2 Stellplatze und eine Doppelgarage. Folgende
Modernisierungsmafnahmen wurden durchgefiihrt: - 1978 wurden alle Fenster durch
Kunststofffenster mit Isolierverglasung getauscht - 1978 Klinkerfassade - 1978
Heizungsanlage - 1978 bis 1999 Zu- und Abwasserleitungen und Anschlisse im
Haupthaus - 1978 bis 1999 Teile der Hauselektrik - 1978 bis 1999 Bader im Haupthaus -
2001 Kiche im Anbau - 2019 Sanierung des Daches - 2021 Renovierung / Sanierung der
Wohnung im Dachgeschoss inkl. Boden, Fenster und Badezimmer Wenn Sie auf der
Suche nach einer lohnenden Investition sind, haben Sie hier die Gelegenheit, ein solides
Mehrfamilienhaus mit sehr viel Potenzial, gepflegten und modernisierten Wohneinheiten
mit sehr guter Ausstattungsqualitat zu erwerben. Wir freuen uns darauf, mit lhnen eine
Besichtigung zu vereinbaren und Ihnen weitere Informationen zur Verfligung zu stellen.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stadtteil Buschhausen in
Oberhausen. Diese Lage zeichnet sich durch eine entspannte und familienfreundliche
Umgebung aus. Die StraRen in der Nachbarschaft sind Gberwiegend Nebenstral3en mit
wenig Verkehr, was zu einer ruhigen Wohnatmosphare beitragt. In der néheren
Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, wie
Supermarkte, Backereien und kleine Einzelhandelsgeschéfte. Schulen, Kindergéarten und
weitere Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar, was die Gegend besonders
fur Familien attraktiv macht. Buschhausen ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Mehrere Bushaltestellen in der Umgebung ermdglichen eine bequeme
Verbindung zu anderen Teilen der Stadt. Auch die Autobahnanbindung ist glinstig, da die
A3 und die A42 in wenigen Minuten erreichbar sind. Diese Autobahnen bieten schnelle
Verbindungen ins Ruhrgebiet sowie in Richtung Disseldorf und Koln. Fir Freizeit und
Erholung bietet der Stadtteil ebenfalls einiges: In der Umgebung befinden sich
Grunflachen und Parks, die sich fiir Spaziergange und sportliche Aktivitaten eignen.
Zudem ist das bekannte Einkaufszentrum CentrO in Oberhausen nicht weit entfernt und
bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Shopping und Unterhaltung. Insgesamt handelt es sich
bei der Lage der Immobilie in Buschhausen um eine attraktive Wohngegend, die durch
ihre Ruhe, gute Anbindung und die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und
Freizeitmdglichkeiten besticht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 327.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




