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En un coup d'cell

24206024
ca. 407 m2

Selon l'arrangement

8

5
1930

1 x Abri de voitures, 4
x surface libre, 1 x
Garage

1.890.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Modernisé
massif

ca. 130 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

212.30 kWh/m?a

Gaz naturel léger
20.05.2034

G
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/

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine idyllische Seeliegenschaft mit einem umfangreich sanierten
Zweifamilienhaus in direkter Uferlage im Stidosten von Berlin. Das Besondere dieser
Liegenschatft ist die ca. 25 Meter breite Uferzone mit dem unglaublich weiten Blick Gber
den Kripelsee, der zur Bundeswasserstrafl3e gehdrt. Die Liegenschaft befindet sich in
einer Sackgasse (30-er Zone), mit geringem Anliegerverkehr. Das direkte Wohnumfeld
wird durch gepflegte Einfamilienhauser und einer guten Milieustruktur gepragt. Aktuell
wird das Haus als Einfamilienhaus genutzt. Aufgrund der Infrastruktur und der GroR3e des
Hauses (ca. 407 m2 Wohnflache und ca. 130 m2 Nutzflache) lassen sich hervorragend
verschiedene Wohnkonzepte anwenden. Wohnen mit mehreren Generationen oder eine
zusatzliche gewerbliche Nutzung bieten sich an. Zwei neuwertige Einbaukiichen sind
bereits im Erd- und Obergeschoss vorhanden. Durch geringen baulichen Aufwand kann
somit das Erdgeschoss vom Obergeschoss autark abgekoppelt werden. Die derzeitigen
Eigentimer nutzen das Erd- und Obergeschoss ausschlief3lich fur sich zum Wohnen oder
fir Gaste. Das Dachgeschoss dient als Atelier (Malerei) und das Souterrain als
Ausstellungs-Galerie fur den Kiinstler. Betritt man das grof3ztigige Entreé der Villa, wird
man von Tageslicht und Freiraum empfangen. Ein Mix von historischen und modernen
Elementen lasst die Immobilie sehr geschmackvoll und extravagant wirken. Eine wertvoll
modernisierte Echthholztreppe gibt Hinweis auf das Ursprungsbaujahr von 1930. Die Villa
Lrohnt* auf einem ca. 1929 m? grof3en Grundstiick und blickt erhaben auf den Kriipelsee.
Eine kraftvolle Eiche spendet Schatten an heiRen Tagen in dem wunderbaren
Hortensiengarten. Ein Holzfischerhaus mit Hangematte strahlt Ruhe und Entspannung
aus. Hier ist der Platz fiir abendliche Sonnenuntergéange. Der Bootssteg mit
Badeplattform kann fir das Ankommen und Ablegen von Bootstouren genutzt werden.
Dariiber hinaus bietet sich die Plattform hervorragend zum Sonnenbaden im Strandkorb
an. Eine weitere Garten-Terrasse (Seeseite) mit einem Holz-Backofen direkt am Haus,
steht zum ,Chillen und Grillen* zur Verfigung. Die Villa wurde in den letzten Jahren
umfangreich modernisiert und mit hochwertigen Ausstattungen versehen. Die Eigentiimer
haben dabei Wert auf Qualitéat und korrekte Ausfuhrung gelegt. WICHTIGE HINWEISE
ZU DEN MODERNISIERUNGEN: - 2004 gesamte Elektrik im Haus neu - 2010 Kamin im
EG - 2010 Wasserenthartungsanlage Aquaperla - 2011 Errichtung Doppelcarport - 2012
bis 2023 alle Fenster und Auf3entiiren - 2012 Ausbau DG/ Warmdach mit
Zwischensparrendammung - 2012 Dacheindeckung komplett neu - 2012 neue Fassade -
2013 Optimierung des Grundrisses im Souterrain - 2013 Terrassenbdden im EG/ OG mit
Bankirai versehen - 2014 Bad im EG neu - 2018 zwei neue Einbaukiichen (EG und OG) -
2020 Parkett im EG neu versiegelt - 2022 alle Innentlren neu - 2023 neue BOSCH
Gasbrennwerttherme - 2023 Glasfaserkabel im Haus - 2023 Schornsteinsanierung




(Edelstahlrohr) - 2023 neuer Kaminkachel-Ofen im OG - 2024 Sanierung der
AulRentreppe Eingangsbereich Die Immobilie steht nach Absprache mit den Verkaufern
zur Verfiigung. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

ERDGESCHOSS:

- groRRzligiges Entrée mit lichtdurchlassiger Sichtachse und Doppelfliigeltir

- Originale Echtholztreppe zum Obergeschoss

- Echtholzparkett und Laminat (Entrée)

- Einbauktiche mit Markengeraten (MIELE, BOSCH), Ablufthaube

- Kamin im Wohn-/ Essbereich

- Terrassentur verschlie3bar

- Terrasse mit Holzgelander und Bankiraiholz am Boden versehen

- Deckenspots in fast allen Raumen

- Innenttiren mit Holzsprossen (lichtdurchlassig)

- Gastezimmer mit Teppichbdden belegt

- Gasteduschbad mit elektrischer FuRbodenheizung und Handtuch-Heizkorper
- separater Gastebereich moglich

- Alarmanlage und Wechselsprechanlage vorhanden

OBERGESCHOSS:

- grof3zligiger Wohn-/Essbereich mit Dielenbdden

- Kamin-Kachelofen (neuwertig) im Wohnbereich

- Austritt zum Sudbalkon (Belag: Douglasie) und zur Seeterrasse (Belag: Bangkirai)
- Masterbad mit freistehender Wanne, grof3er Dusche und Waschtisch,

- Masterbad: elektrische FulBbodenheizung, hochwertige Keramik und Armaturen
- 2 gemiitliche Schlaf-/Arbeitszimmer mit Dielenbdden versehen

- separates WC mit elektrischer FuRbodenheizung

DACHGESCHOSS:

- komplett beheizt und mit Echtholzdielen ausgestattet

- groRBes Atelier mit 3 Dachfenstern (Velux) und Wasseranschluss

- hohe Decken mit Sichtbalken

- Duschbad, Waschbecken, WC, elektrische Ful3bodenheizung

- Ausbaupotential fur Wohnzwecke

SOUTERRAIN:

- Raume im Souterrain sind Uberwiegend beheizt

- komfortable Deckenhdhe, ca. 2,30 m

- 2 Galerieraume als Wohnraum nutzbar, da tagesbelichtet

- Galerieraume mit Laminat belegt

- separater Zugang von auf3en vorhanden

- Duschbad mit WC und Waschbecken, Fenster

- ein anliegender Raum zur Garage kann wieder als Durchgang ge6ffnet werden




- Hauswirtschaftsraum mit Fenster und WM-Anschlisse

- Starkstromanschluss vorhanden

AUSSENANLAGEN:

- eingefriedetes Grundstlck, Zaunanlage mit Klinkersockel

- neues Doppelcarport im Vorgarten und ein gemauerter Teich

- hochwertige Zierstraucher, Hecken und Baumbestand

- wunderbarer Bauerngarten mit herrschatftlicher Eiche, Seeseite

- Fischerhaus aus Holz mit Hangematte, Seeseite

- Steganlage, ca. 35 Meter lang mit Badeplattform (sanierungsbedurftig)
- Genehmigung und Pachtvertrag fiir die Steganlage liegen den Eigentiimern vor
- Gartenpumpe fur Bewasserung vorhanden

- eigener Brunnen (musste reaktiviert werden)

ANGABEN FLACHENBERECHNUNGEN VILLA:

- Erdgeschoss 146,66 m2

- Obergeschoss 130,65 m2

- Dachgeschoss 101,62 m2

- Gartenterrasse, ebenerdig (Anrechnung mit 25%) - ca. 5,80 m2

- Terrasse EG, H - teiluberdacht + Markise (Anrechnung mit 50%) - ca. 12,50 m?
- Terrasse OG - teiliberdacht (Anrechnung mit 50%) - ca. 8 mz

- Balkon OG - nicht Uberdacht (Anrechnung mit 25%) - ca. 2 m2
GRUNDSTUCKSGROSSEN LAUT GRUNDBUCHSTAND:

- Flursttick A: 1.884 mz - direkte Uferlage

- Flurstiick B: 27 m2 - direkte Uferlage

- Flursttick C: 18 mz2 - direkte Uferlage
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Tout sur I'emplacement

LAGE/ GEOGRAFIE: Senzig ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen und liegt etwa 20
Kilometer stidostlich von Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort
erstreckt sich Uber funf Kilometer von Konigs Wusterhausen entlang der L40 sudlich der
Dahme (Krupelsee und Krimnicksee) in west-0stlicher Ausdehnung. Begrenzt wird
Senzig durch die drei Seen Richtung Norden und Stidwesten und Wald in Richtung
Suden, Westen und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am Gussower
Weg Richtung Sitdosten, genannt Senziger Heide. Teilflachen der Senziger Gemarkung
gehoren zum Naturschutzgebiet Tiergarten, dessen Kern, das alte konigliche Jagdrevier
Tiergarten, im Westen an Senzig grenzt. VERKEHR: Der Ort hat mit der L 40
Strallenanbindung an Konigs Wusterhausen und Neue Mihle Richtung Westen und
Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem uber die Autobahn A 113
oder A 10 sowie den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn und der Regionalbahn
in Konigs Wusterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen Berlin-Brandenburg
(BER) ist ca. 20 Autominuten vom Haus entfernt INFRASTRUKTUR: Senzig verfligt tber
zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden Schulen, wie
Oberschule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in der Stadt Konigs
Wusterhausen. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in Giber 200
Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dartber hinaus gro3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen. FREIZEIT/NATUR: In Kbnigs
Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Uferzonen, die durch Wiesen und Wéaldern umsaumt werden. Zahlreiche
Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten
ein. Uber die Bundes-WasserstralRen der offenen Seen hat man die Moglichkeit, mit dem
Boot bis zur Ostsee und bis zum Mittelmeer zu gelangen. Die Immobilie befindet sich am
Kripelsee. Der See bietet eine geprtifte Badestelle des Ministeriums fur Umwelt und
Gesundheit (MUGV) des Landes Brandenburg, was eine ausgezeichnete Wasserqualitat
bedeutet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 212.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




