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Rostock — Stadtmitte

Exklusive Penthousewohnung in begehrter
Wohnlage - 5 Zimmer - Dachterrasse
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En un coup d'cell

24092047
ca. 181 m2
01.12.2024

2
2012

1 x Parking
souterrain, 75 EUR
(Location)

Attique
Excellent Etat
massif

ca.0m?

WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

70.00 kWh/mz2a

Télé
15.12.2030

Gaz B
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La propriété
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Plans d'étage

LEGENDE

o

Flur - 1937 m?

02 Abstellraum - 5,62 m?
03 Giste-WC - 4,90 m?
04 Gast - 12,94 m?

05 Wohnen - 32,18 m?
06 Kochen - 1594 m?
07 Kind - 11,64 m?
Vorraum - 7,01 m?
Bad - 8,87 m?

Kind - 14,48 m?

11 Ankleide - 8,11 m?
Schlafen - 17,59 m?
Terrasse - 46,63 m*
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Une premiere impression

Hiermit bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, eine stilvolle und altersgerechte 5-
Zimmer-Penthousewohnung in innerstadtischer Premiumlage zu mieten! Mit viel Gespur
und Liebe zum Detail wurde diese im Jahre 2012 entstandene Wohnung innerhalb einer
dreigeschossigen Stadtvilla ausgestattet. Hierbei wurde grof3en Wert auf Moderne, Stil
und Qualitat gelegt. Beim Betreten verspirt man sofort die exklusive Atmosphére mit
einem auRergewdhnlich hohen Wohlfiihlfaktor und Wohnkomfort. Die komfortablen
Deckenhdhen in der gesamten Wohnung fuhren zu einer angenehmen Leichtigkeit, die
auf hohe Lebensqualitat abzielt. Es erwartet Sie ein helles und durchdachtes
Wohnkonzept mit 5 Zimmern, 2 Badern sowie einer einladenden Dachterrasse, die nach
Siuden ausgerichtet ist. Der grof3ziigige Flur-/Eingangsbereich empféangt Sie mit einem
freundlich, warmen Echtholzparkettful3boden. Von hier aus gelangen Sie in alle Bereiche
der Wohnung. Der Blick richtet sich bei getffneter Glastiir direkt nach draufRen auf die
schone Terrasse. Die hochwertige Einbaukiche mit exklusiven Klichengeraten, bei der
das Kochen oder auch nur das Verweilen einfach Spafd macht, ist verbunden mit dem
Wohnbereich, in dem ein Kamin an kalten Winterabenden fir wohlige Atmosphéare sorgt.
Durch die grol3e Fensterfront ist der gesamte Wohnkiichenbereich sehr freundlich und
hell. Auch aus dem grof3ztigigen Schlafzimmer gelangen Sie auf die traumhafte Terrasse.
Im Masterbad befinden sich eine Badewanne und eine bodentiefe geraumige Dusche.
Das Gastebad verflgt Gber eine Dusche. Perfekt ergénzt wird dieses Angebot durch
einen Stellplatz in der Tiefgarage, welche Sie bequem Uber den komfortablen Aufzug im
Haus erreichen. Die Wohnung ist derzeit noch vermietet, wir bitten daher um Ihr
Verstandnis, dass wir aus Griinden der Diskretion keine Fotos zur Verfligung stellen
kénnen. Gern stellen wir Ihnen die exklusive Wohnung vollumfanglich vor und freuen uns
auf lhre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- Penthousewohnung

- Kamin

- exklusive Einbauktiche mit Kochinsel
- Video-Gegensprechanlage

- Hauswirtschaftsraum

- hochwertige Glastiren

- Abstellflachen in der Wohnung

- groRzligige Dachterrasse

- Tiefgaragenstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Erstklassige Wohnlage im Rostocker Mihlendammquartier! Die Wohnung befindet sich in
der Bleicherstral3e, in der Nahe der Innenstadt, eingebunden in eine charmante
Wohnanlage mit parkéhnlicher Gestaltung. Das beliebte Viertel hat sich in den letzten
Jahren zum idealen Ort zum Leben und Wohlfiihlen entwickelt. In den, mit jungen
Baumen gesaumten, StraBenziigen wechseln sich kleinere Villen mit
Mehrfamilienhdusern ab. Das Viertel mit gehobener Wohnbebauung zeichnet sich durch
die fuBlaufig zu erreichenden Griinanlagen wie dem Rosengarten, die Ruhe und die
N&he zur Innenstadt aus. Es hat ein eigenes und besonderes Flair. Von hier aus
erreichen Sie alle 6ffentlichen Nahverkehrsmittel bequem zu Ful3. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindertagesstatten sowie der Rostocker Hauptbahnhof befinden sich ganz in
Ihrer N&he. Die Warnow mit ihnrem idyllischen Strandbad ist ebenfalls in unmittelbarer
Umgebung, dort kdnnen Sie dem Alltagsstress entfliehen oder besonderen
Freizeitaktivitaten und lhrem Sport nachgehen. Die Hansestadt Rostock liegt in Norden
von Mecklenburg- Vorpommern und ist die wirtschaftlich bedeutendste Stadt des Landes.
Als alteste Universitatsstadt von Nordeuropa und mit ca. 205.000 Einwohnern ist Rostock
nicht nur die groRte Stadt des Landes, sondern auch ein Anziehungspunkt von Millionen
von Touristen in jedem Jahr. Die Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstrafl3en 103,
105, 110 sowie den Anschluss an die Autobahn 19 und die Autobahn 20 bestens
gegeben.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




