VON POLL

Rostock / Siidstadt — Stidstadt

Bezauberndes Reihenendhaus in erstklassiger,
Innerstadtischer Wohnlage

CODE DU BIEN: 24092048

PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 101 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 156 m?
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En un coup d'cell

24092048

ca. 101 m2

a deux versants
4

3

1
1999

1 x surface libre

425.000 EUR

Maison en bande de
téte

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Bon état

Composants
préfabriqués

ca. 120 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
08.11.2034 81.00 kWh/m?2a
Gaz c
1999
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McGrundriss
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Une premiere impression

Erstklassige Wohnlage | Reihenendhaus | Familiendomizil | Lebensqualitat Hier wird der
Wohntraum der eigenen vier Wanden wabhr - Einziehen und Wohlfiihlen! Hiermit bietet
sich Ihnen die seltene Gelegenheit eines gepflegten Reihenendhaus in beliebter, absolut
nachgefragter und zentraler Lage Rostocks zu erwerben! Mit viel Gesplr und Liebe zum
Detail wurde dieses Haus in massiver Bauweise auf Basis langjahriger Erfahrungen
skandinavischer Baukunst erbaut und fortwahrend liebevoll instandgehalten. Hierbei
wurde groRen Wert auf gute baubiologische und raumklimatische Eigenschaften mit Stil
und Qualitat gelegt. Perfekt erganzt Gber eine wunderschone Vollklinkerfassade mit
Holzelementen im Gaubenbereich und einem stilvollen Wintergarten. Beim Betreten
dieses Hauses spiirt man sofort eine ganz eigene Gemiuitlichkeit unter einem hohen
Wohlfuihlfaktor. Der einladende Flur-/Eingangsbereich wartet mit ausreichend Platz auf
und empfangt Sie freundlich und hell. Von hier aus gelangen Sie in alle Bereiche des
Hauses. Die Basis des Erdgeschosses bildet eine durchdachte Raumaufteilung mit einer
grolRziigigen Kiche und einem lichtdurchfluteten Wohnzimmer mit integriertem
Wintergarten als Mittelpunkt des Hauses zum Leben, Lachen, Feiern, Reden und
Geniel3en! Wunderschon erganzt durch eine separate, grof3ziigige Kiiche in der ein
praktischer kleiner Essbereich bequem Platz findet. Die gro3e Einbaukiiche, die
samtliche Kiichengeréte vorhalt, bietet fantastisch viel Platz und ladt zum Kochen oder
auch nur zum Verweilen ein. Perfekt erganzt wird diese Wohnebene durch ein Gaste-WC
mit Tageslicht. Eine offene Holztreppe flihrt Sie vom Flur aus in die obere Wohnebene,
die als Vollgeschoss mit zwei groRen Schlafzimmern und einem gemutlichen Wannenbad
aufwartet und weiter in den ausgebauten Spitzboden flihrt. Hier befindet sich ein weiteres
Zimmer mit gemitlichen Dachschragen und komfortabel verdunkelbaren und
warmeabweisenden neuen Kunststoffdachflachenfenstern (Auf3enjalousien). Dieses
Zimmer ist vielfaltig nutzbar, ob als Gaste-/Arbeits- oder Kinderzimmer. Perfekt erganzt
wird dieses Haus mit seinen ca. 120 m2 Nutzflache durch den angeschlossenen, von
auf3en zuganglichem grof3ziigigem Abstellraum, in dem bequem das Outdoorequipment
und die Fahrrader unterkommen. Das grine Grundstlck ist teilweise von immergrinen
Hecken umsaumt und eingefasst und bietet mit dem kleinen griinen Vorgarten und dem
gepflasterten Terrassenbereich verschiedenen Sitz- und Nutzungsmoglichkeiten. Auf der
nach Sudwest ausgerichteten Terrasse kann man selbst die Abendstunden gemditlich
ausklingen lassen. Wer lieber die Morgensonne mag und sein Friihstlick gern auf der
Sonnenseite geniel3t, hat hierzu ebenso die Moglichkeit im Vorgarten des Hauses.
Ausgesprochen schén und angenehm ist der alleinige Hauseingang und das Angrenzen
lediglich eines direkten Nachbarn im Terrassen-/Aul3enbereich. Diese Immobilie ist eine
besondere Gelegenheit und ein kleines Highlight! Gern stellen wir Ihnen das Haus




vollumfanglich vor. Sprechen Sie uns gern an!
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Détails des commodités

- Raumwunder mit optimalem Grundriss

- ausgezeichnete Lage

- Reihenendhaus mit privatem Eingang

- Vollklinkerfassade

- wunderschoéne, grol3e, weilRe Holzsprossenfenster

- lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Wintergarten

- separate Kiiche mit grof3er, einladend freundlicher Einbaukiiche
- hell gefliestes Wannenbad

- grof3zligige Schlaf- und Kinderzimmer

- ausgebauter Spitzboden

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss und in den Badern

- Erneuerung Heizung in 2022

- Erneuerung samtlicher Dachflachenfenster inkl. AuRenrollos in 2022
- gepflasterte Terrasse mit Sid-Westausrichtung

- Markise

- separater Abstellraum

- Kfz Stellplatz direkt am Haus

- separate Gastestellplatze vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Erstklassige, innerstadtische Wohnlage in der Studstadt der Hansestadt Rostocks! Die
Immobilie befindet sich in einem aul3erst begehrten Wohngebiet, in einem der
attraktivsten Wohnviertel der Stadt. Diese Lage verbindet Natur, Ruhe und Geborgenheit
dieses gehobenen Wohngebiets mit der unmittelbaren Nahe zu den Annehmlichkeiten
des taglichen Bedarfs und dem pulsierenden Leben der Hansestadt. Ein Auto ist hier
nicht wirklich von Néten. Das Stadtviertel bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und Apotheken. Fir Familien mit Kindern gibt es in der
naheren Umgebung mehrere Kindergérten und Schulen, die sowohl zu Ful3 als auch mit
dem Fahrrad sicher erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch die Nahe zu
mehreren Arztpraxen und dem Universitatsklinikum Rostock optimal gewahrleistet. Auch
Facharzte und Apotheken sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden, sodass eine
umfassende Gesundheitsversorgung jederzeit sichergestellt ist. Durch die innerstadtische
Lage ist Uber auRRerst kurze Wege verschiedenartige Gastronomie und auch Theater und
Kinos erreichbar, die fir Abwechslung und kulturelle Bereicherung sorgen. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bus- und
Stralenbahnlinien verbinden das Wohngebiet schnell und unkompliziert mit dem
Stadtzentrum und anderen wichtigen Stadtteilen. Die nahegelegene Autobahn A20
ermoglicht zudem eine ziigige Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz, wodurch
Stadte wie Hamburg oder Berlin bequem erreichbar sind. Die Umgebung ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und bietet optimale Bedingungen. Sportbegeisterte
finden zudem in den umliegenden Sportvereinen und Fitnessstudios ein breites Angebot.
Rostock ist das wirtschaftliche Zentrum Mecklenburg-Vorpommerns und bekannt flr sein
reichhaltiges kulturelles Angebot. Regelmaliige Veranstaltungen und Feste machen das
Leben in Rostock besonders lebendig und abwechslungsreich. Mit ihrer erstklassigen
Infrastruktur, den vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sowie dem
umfassenden kulturellen Angebot bietet diese Lage héchsten Wohnkomfort und viel
Lebensqualitat. Diese Immobilie ist daher ideal fur Familien und Berufstatige die das
Leben in einer lebendigen und doch entspannten Umgebung genie3en mdchten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




