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En un coup d'cell

CC24224A022_online 6.350.000 EUR
ca. 1.909,49 mz Hotel
Selon l'arrangement Kauferprovision 6,25
% (inkl. MwSt.) vom
1970 Kaufpreis
ca. 2.435 m?
17 x surface libre Bon état
ca. 0 m?
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Exklusiv bei Von Poll Commercial mit Verkaufsmandat: Die gepflegte Immobilie wurde
1970 massiv erstellt und bis vor 10 Jahren erfolgreich als Apartmenthotel genutzt. Die
damalige Nutzung als 3 Sterne Hotel wurde dann vor 10 Jahren in "gewerbliche
Zimmernutzung" umgewandelt und die Immobilie wurde durchgehend hierzu genutzt,
jedoch endet der Pachtvertrag Ende des Jahres und diese Sondernutzung war laut
Genehmigung auf 10 Jahre bis 31.12.2024 begrenzt. Somit ist laut zeitlich unbegrenzter
Genehmigung von 2005 die Nutzung als Hotel wieder gegeben, jedoch ist eine
Genehmigung "Wohnen" fir zum Beispiel Studentenapartements, Boardinghouse etc.
nicht moglich, da sich diese Immobilie in einem Gewerbegebiet befindet. Sechs
Vollgeschosse mit ca. 62 Zimmern, jeweils mit innenliegendem Duschbad, ca. 15 - 35 m?
grol3 und ein Untergeschoss mit den tblichen Flachen, wie Frihstiicksraum, Wascherei,
Kiiche, Bar, Biro und sonstigen Abstellraumen. Die ca. 62 zum Teil sehr groRen Zimmer
haben insgesamt eine zu vermietende Flache von ca. 1.732 m2 zzgl. ca. 177 mz
Frahsticksraum, Bar und Aufenthaltsraum. Die restliche Nutzflache hauptsachlich im
Untergeschoss betragt ca. 116 m2 und auf den 7 Etagen ergibt sich addiert eine Flur- und
Treppenhausflache von ca. 410 m2. Die Immobilie ist gepflegt und funktionell, jedoch ist
bei kiinftiger Nutzung als Budget-Hotel eine entsprechende Investition erforderlich.
Neben dem Personenaufzug ist auch ein Lastenaufzug vorhanden. Riickwartig ist ein ca.
550 m2 grolRer und befestigter Hof, der perfekt als Parkflache fir ca. 19 PKW geeignet ist
und Uber eine LKW taugliche Durchfahrt zu erreichen ist. Vor dem Gebaude ist nicht nur
eine circa 54 m2 grol3e Terrassenflache sondern auch noch weitere 4 Stellplatze.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in dem Hamburger Stadtteil Hamm zentral im Bezirk
Hamburg-Mitte. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur und seine
gute Anbindung an die Innenstadt, Alster, Hafencity und Speicherstadt aus. Das
Gebéude liegt etwa 3 Kilometer 6stlich des Hamburger Hauptbahnhofes. Hamm grenzt
im Westen an Borgfelde und Hammerbrook, im Norden an Eilbek, im Osten an
Marienthal und Horn sowie im Siden an Rothenburgsort. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, der Hammer Wochenmarkt, Schulen, Kindertagesstatten, Arztpraxen,
Parks, eine Vielzahl an Restaurants, Cafe’s, Sport- und Freizeitaktivitaten befinden sich
in der direkten Umgebung der Immobilie. Eine Bushaltestelle befindet sich vor der
Immobilie und die U-Bahnstation "Burgstraf3e" ist fu3laufig in knapp 10 Minuten zu
erreichen, somit ein guter und zentraler Ausgangspunkt fir Reisende.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christoph Wissing

Neue Groningerstrale 13 Hambourg - Commercial
E-Mail: commercial.hamburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




